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1 —APPRECIATIONS GENERALES
1-1 Sur le déronlement de Uenqguéte

L’information du public a ét¢ réalisée dans des conditions satisfaisantes par un affichage
en mairie et & deux endroits sur le site. L’affichage en mairie éitait visible de Vextériewr du
batiment. Be méme, ['affichage & ¢&t¢ réalisé dans les locanx de Saint-Brieuc Armor
Agglomération. Ep outre, 'information a €t¢ complétde par les publiciiés légales dans les
Journanx Ouest-France et Le Télépramme et aussi dans le journal communal. I’affichage est
resié on bon Siat durand Penguéte. D’auire part, avant la période de enquéte publigue les
habitants de Quintin avatent &€ informés sur les travaux envisagés sur le site de Pancienne
brasserie par une balade sur place ef une réunion publigne.

Le dossier soumis & Penquéte était sulfisamment explicite et complet pour permettre une
bonne analyse du projet ot la disposition des locaux, en mairie, facilitait ’acoés au dossier.

Le nombre de permanences (trois), assurées par le commissaire enquéteur, a ét¢ suflisant
pour répondre a ’attente du public qui a eu Voccasion de s’exprimer librement. Cependant, peu
de personnes ont fait des observations sur le projet déorit dans le dossier soumis a enguéte.

Monsieur le Maire, Monsieur le secrétaire général de mairie et Madame en charge de
I"Urbanisme sur la commune, au cours d’entretiens avec le commissaire enquéteur, ont fourni des
réponses 4 ses questions et intervogations.

D’autre part, en cours d’enquéte, suite & des problémes rencontrés lors de fa démolition
des bétiments sur le site, un document comportant des éléments complémentaires a i€ rajouté au
dossier d’enguéte. Ce rajout, réalisé par Saint-Bricuc Armor Agglomération a €t¢€ inséré dans le
dossier une quinzaine de jours avant la fin de enquéte.

Madame la responsable du dossier 4 Saint-Brieuc Armor Agglomération, Monsieur l¢
Maire de Quintin, Monsieur le secrétaire général de mairie et Madame en charge de I'Urbanisme
sur la commune mont toujours apporté les renseignements sur les guestions gue ie me posais sur
la réalization du projet.

i-2  Surle projet
{In dessier complet &ait soumis au public, il comprenait :

1. Une notice explicative localisant le site du projet avec un état des lieux de la zone
4AUs. A partir de cet état, la notice décrit le projet de la commune dans sa globalité
sur le site; le projet est découpé en deux phases: la premidre consiste en un
réaménagement de la zone correspondant aux installations de I’ancienne brasserie et la
deuxidme correspond au site de Pancien hopital qui sera réalisée ultérieurement. Sur
ia premiére zone, le document détaille les différents éléments prévus dans son
renouvellement urbain. Elle prend en compie les différentes incidences lides 4 la
procédure de la modification du PLU sur Penviromnement local (paysagéres,
agriculture, trafic routier, utilisation des réseaux: cau, assamissement, eaux
pluviales,..},

Le renounveilement prend aussi en compte les différenmtes servitudes notamment, le
respect des prescriptions du Site Patrimonial Remarquable. Un plan de zonage montre
la classification du secteur avant et aprés la modification du PLU. La réglement éort
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du PLU joint & la notice expligue les différentes modifications qui seront apportées
suite 4 la présente procédure. 1auire part, elle est complétée par les justifications du
choix de la procédure de modification du PLU qui, aprés un rappe!l des textes
iégislatifs, argumente Povveriure 3 Purbanisation de la zone 4AUs. Eafin, le
document décrit les changements apportés aux réglements graphigue et éerit, ainsi
guwaux orientations d’aménagement du fait de la modification du PLU et enfin
rappelle Iz compatibilité des documents supra commumax (SCOT, PLH, PDED,

2. Le document « Orientations d’aménagement » joint au dossier d’enquéte, décrit les
principes d’aménagement spécifiques a4 chaque zone AUR. 1l est complété par les
dispositions relatives & ’aménagement des zones 6AUr et 7TAUT,

Les piéces écrites du réglement font partie d’un troisiéme document du dossier
d’enquéte. Les modifications apportées au réglement initial du PLU concernent les
zones AtJ de la communc et plus particuli¢rement les zones 6AUr et 7AUr du site de
I’ancienne brasserie

EJ)

4. un document complémentaire, inséré dans le dossier en cours d’enquéte expligue les
modifications & apporter au projet initial suite aux problémes rencontrés lors de la
démolition des anciens bétiments de la brasserie, notamment le nombre de logements.
H reprend les modifications 4 apporter aux orieniations " aménagement et aux piéces
£crites du réglement concernant les zones 6AUr et TAUr,

5. le dossier d’enquéte est compiété par Ia liste des textes régissant "enquéte publique et
la maniére dont enquéte publique s'insére dans la procédure de la modification du
Plan Local d'urbanisme,

Le dossier, méme s’il a nécessité une modilication minime en cours d’enquéte,
modification qui ne remet pas en canse "économie générale du projet, me parait suffisamment
explicite pour que toute personne puisse comprendre Pobiet de la modification du P.L.U. de la
commune.

Le projiet de la modification n°2 du PL.U. de la commune montre une volonté
d’améliorer activité dans le Centre Bourg. Par ailleurs, la municipalité exprime un souhait de
voir remplacer des friches industriclles par des zones d’activiiés et d habitat sur un secteur aussi
procke du centre ville tout en respectant les prescriptions du Schéma de Cohdrence Terriforiale
(SCOT), du Plan Local de PHabitat (PLH) et du Plan de Déplacements Urbains (PDU).

2 - ANALYSE DES OBSERVATIONS ET DES REPONSES DU PETITIONNAIRE

2 -1 des ohservations

Les observations fazites au cours de Penquéte © soit directement sur le registre, soit par
courrier, ne remetient pas en cause Pensemble du projet. Toutefois, elles montrent une certaine
inguidtude des personnes vis-3-vis des prévisions de la rémovation urbaine du site. Elles
souhaitent, en plus des logements, des commerces accessibles a tous, un projet culture] et de
loisirs (salle de spectacles,...), en quelques sories un village harmonieux avec une place pour des
enlreprises innovantes. Cependant personne ne remet en cause le proict de la présente
modification du P.L.U. de Quintin.
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2 -2 des réponses du pétifionnaire

Pour Saint-Bricuc Armor Agglomération Iz ville de QUINTIN s’sst engagée dans une
démarche trés volontaire pour redynamiser son centre ville. Le projet de la modification n°2 du
P.L.U. va dans ce sens et fait partie d’un projet d’aménagement ultéricur plus vaste dans le
secteur. Ceci permettra & attirer de nouveaux habitants en centre ville avec des effets positifs sur
la santé économique des commerces de part I’augmentation du nombre de logements dans un site
proche du centre. De méme, ie programme de renouveliement urbain permetira d’enrichir les
offres de santé sociale et culiureile pour favoriser le mieux vivre ensemble (services de santd,
espaces public, associatif et culturel).

Pour la zone de la Brasserie : le projet devrait offrir un développement économigue en
centralité compatible avec les habitations alentours. Cependant, & ce jour, des études sont encore
en cours afin de déterminer dans quelles mesures ces activités pourraient se concrétiser dans un
programme de réhabilifation des bitiments de Pancigane brasserie.

Pour ce qui est du Plateau Brasserie : I'tlot est destiné 4 la mise en ceuvre d’un programme
de maisons de ville respectant les prescriptions du réglement du Site Patrimonial Remarguable
avec un suivi de Varchitecte des bétiments de France. De méme, ce programme devra respecter
les prescriptions du SCOT et les engagements pris avec ’Efablissement public foncier de
Bretagne qui porte le foncier.

3 - CONSIDERATIONS GENERALES ET AVIS MOTIVE :

3 -1 Considérations générales

En tenant compte des Sléments ci-dessus et de ceux relatds dans mon rapport, je considere
que :
e 1’enquéte s'est déroulée dans de trés bonnes conditions malgré les conditions
sanitatres,
» La population était trés bien informée par :
- 'affichage en mairie, dans les locaux de Saint-Brieuc Trégor Agglomeération et
sur le terrain,
- les insertions dans les journaux locaux et sur le journal de la commune (le
Quinguinais),
- Vapplication « pocket » sur smartphone,
- les différentes actions menées par la municipalité afin d’informer les habitants
sur le projet avant P"enquéte publique,
» Le dossier soumis 3 Penguéfe ftait soffisamment explicite pour une bonne
compréhension du projet,
o Que la Iégére modification apportée an dossier en cours d’enguéte a €€ réalisée
assez t6t pour que toute personne puisse en prendre connaissance,
» Les observations regues durant I'enquéte ne remettent pas en cause le projet de la
modification 5°2 du P.L.U. de la commune.
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3 -2 Avis metivé

Apres avoir examiné les pidces du dossier, visité le site, analysé les observations faites
durant P'enquéte et les explications du pétitionnaire, il apparait que Ia présente modification au
P.L.U. de la commune :

-supprime une friche industrielle,

-ne réduit pas de zone agricole ou naturelle,

-’ appotte pas plus d’inconvénients au point de vue du bruit ou des circulations,

~que Penvironnement végdtal est conservé, -que le site n’ait pas besoins de travaux
importants pour I’alimenter par des réscaux qui existent déja aux abords de 1a zone,

-que la conservation et la rénovation de certains batiments anciens ne modifie pas Paspect
architectural du secteur,

-que ia construction de logements permettra de répondre & la demande d’étre proche du
centre ville,

Cette démarche va dans le sens d’une démarche de développement durable qui doit se
traduire par une amélioration du cadre de vie et un renforcement de 1 atractivité de la commune.

En conséquence, j’émets un avis faverable sur la medification n°2 du P.L.U. de
Quintin Présentée par Saint-Brieuc Armor Aggiomération.

Je recommande toutefois 3 la municipalité d’organiser assez rapidement une
nouvelle réunion d’information sur les réalisations & venir sur les rones 6AUr et 7AUr en
expliquant aussi les prévisions &’ aménagement futur de la zone SAUs

Fait 3 PLOUARET e 27 décembre 2620

—

Le Commissaire _Eﬁgix\é\teer

Hervé NICOL




