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TITRE | : DISPOSITIONS
GENERALES
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Chaque réglement de zone est construit suivant une structure unifiée en trois sections et quatorze
articles. Ces sections sont les suivantes :

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Articie 1 : occupations et utilisations interdites

Article 2 : occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Article 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d’assainissement ou conditions de réalisation d’'un assainissement individuel

Article 5 : superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : implantation par rapport aux limites séparatives.

Article 8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.
Article 9 : emprise au sol des constructions

Article 10 : hauteur maximale des constructions

Article 11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

Article 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de stationnement

Article 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires de
jeux et de loisirs et de plantations

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)
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Commune de QUINTIN P.L.U. — Réglement

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a 'ensemble du territoire de la commune de Quintin.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

1. Conformément a l'article R 111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles de ce P.L.U. se substituent
aux articles R 111-3, R 111-56 a R 111-14, R 11116 a R 111-20, R 111-22 a 24 du code de
I'Urbanisme. Restent applicables les articles R 111-2, R 1114, R111-15 et R 111-21.

2, Se superposent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques, notamment :

les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, créées en application de législations
particulieres qui sont reportées en Annexes

les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville » et ses
décrets d'application

les dispositions du code de I'environnement issu de la loi sur 'eau du 3 janvier 1992

les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n® 94-112 du 9 février 1994
sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application

les dispositions des articles L 142-1 et suivants du Code de I'Urbanisme relatifs a I'élaboration et la
mise en oeuvre par le Département d'une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public
des espaces naturels sensibles, boisés ou non

les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur

l'arrété ministériel du 6 octobre 1978 modifié e 23 février 1983 et ['arrété préfectoral du 29 avril 2003
(RD 790) relatifs a lisolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de I'espace
extérieur, ainsi que les dispositions issues de la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992

les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela de 10 ans aprés
leur approbation a été décidé conformément aux dispositions de l'article L 442-9 du Code de
I'Urbanisme

les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la creation de terrains aménages
pour l'accueil des tentes et des caravanes en application des dispositions des articles R 111-38, R
111-42 et R 111-43 du Code de I'Urbanisme
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3. D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones
ainsi concernées peut étre utile a connaitre. Il s'agit :

— des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des articles
L 211-1 et suivants du Code de 'Urbanisme

— des périmétres a l'intérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance
d'un permis de démolir

- des secteurs identifiés au titre de I'article L 123-1-7°du code de l'urbanisme

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce
P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les emplacements réservés
visés aux articles L 123-1 et L 123-2 du Code de 'Urbanisme.

1. Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

2. Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Correspondent a des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a étre ouverts a
['urbanisation.

- Les zones AUr immédiatement constructibles

- Les zones AUs nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles

3. Les zones agricoles dites « zones A »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économigue des terres agricoles. Y sont seules autorisées les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole.

4. Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces

naturels.
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ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes
définies par le présent reglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation. Des adaptations mineures
rendues nécessaires par [a nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes peuvent étre autorisées par décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

L’autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs regles du Plan Local d'Urbanisme pour permettre Ia reconstruction de
batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d’un an,
lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des
personnes sont contraires a ces régles.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER (article L 123-1-7 du Code de I’'Urbanisme)

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent
P.L.U., en application de larticle 7° de larticle L 123-1 et non soumis a un régime spécifique
d’autorisation, doivent faire ['objet d’'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R
421-17, R 421-23 et R 421-28 du Code de l'urbanisme.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas
fixé de régles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur, d'aspect
extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la réalisation :

— d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau, écostations, abri pour arrét de transports collectifs...), nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique.

— et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylénes, antennes, silos, éoliennes,

... dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1er des différents réglements de
zones.

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

« Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers....) doit étre
immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de I'Archéologie » (Direction
Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- tél. 02
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99 84 59 00). (loi validée du 27 septembre 1941 — Code du Patrimoine : articles L 521-1 et suivants —
Décret n° 2004 — 490 du 3 juin 2004).

Article R 111-4 du Code de I'Urbanisme : "le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve

de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.

ESPACES BOISES

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.
Il entraine notamment l'irrecevabilité des demandes d’autorisation de défrichement forestier prévus aux
articles L 311-1 et suivants du Code Forestier.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation
dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de plus de 2,5 ha) et quel qu'en
soit leur superficie, dans les bois ayant fait 'objet d’'une aide de I'Etat ou propriété d'une coilectivité
locale.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux
documents graphiques du présent P.L.U.

En limite d’Espaces Boisés Classés (EBC), tout projet de construction ou de lotissement devra étre congu
de maniére a ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul pourra étre imposé (article L
130-1 du Code de I'Urbanisme).

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés
figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de dispense de
cette demande d'autorisation fixés par I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme).

ZONES HUMIDES

Dans toutes les zones du PLU, toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement méme
extérieur a la zone, susceptible de compromettre l'existence, la qualité,l'équilibre hydraulique et
biologique des zones humides est strictement interdit, notamment toute construction, les remblais, les
déblais, les drainages, ...

CLOTURES

L’édification des clotures est soumise a déclaration préalable dans les zones prévues a l'article R 421-12
du Code de 'Urbanisme.

PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir est applicable dans les secteurs prévus a larticle R 421-28 du Code de
'Urbanisme.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U

La zone U est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond aux
secteurs déja urbanisés de la commune et aux secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

La zone UA. Cette zone correspond aux quartiers urbains anciens de Quintin :
= le secteur UAa correspond au noyau central avec une densité forte

= le secteur UAb correspond a certains faubourgs avec une densité forte

= le secteur UAc correspond a certains faubourgs moins denses

La zone UB. Cette zone correspond aux secteurs de caractéristiques urbaines, intermédiaires entre le
centre traditionnel et les quartiers pavillonnaires récents : logements collectifs, équipements, ...

La zone UC. Cette zone correspond aux quartiers périphériques de développement urbain : quartiers
pavillonnaires.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article U.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Pour toutes les zones U :

La création ou 'extension des établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne
tenue de la zone.

La création des batiments agricoles.

Les dépbts divers, de matériaux et de véhicules.

Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une autorisation d'urbanisme.

L'ouverture de carriéres et de mines.

Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments, remises et sur
les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur.

Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et 'implantation d’habitations
légéres de loisirs groupées ou isolées.
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Les abris de jardins détachés de la construction principale, de plus de 12 m? d'emprise au sol et de plus
de 3 m de hauteur au faitage.

L’implantation d'éoliennes.
2. Pour la zone UA, en plus de l'alinéa 1 :

La transformation des rez-de-chaussée commerciaux en logements.

Article U.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

L'aménagement, I'extension ou la transformation de batiments d’activités sous la réserve que les travaux
envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut

présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

L'implantation de dépendances, sous reserve de leur bonne intégration au tissu bati, et de leur harmonie
avec la construction principale.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article U.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’accés aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse (sauf en zones UAa-UAb-UAc) doivent étre aménagées de maniere a
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

2. Acces

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les possibilités d’accés feront I'objet d’'une autorisation du gestionnaire.

Article U.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un

assainissement individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet de construction doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions
alternatives, afin de ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupations particulieres du sol, par leur situation ou leur importance ou feur nature, le permis
de construire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués de la propriéte.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En 'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n’est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que 'habitat, autorisés ou non dans (a zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
l'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.
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4. Raccordements pour tous les réseaux (électricité, téléphone, assainissement, ...)

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.

Article U.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé

Article U.6: implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU :

1. En secteurs UAa et UAb :

Les constructions doivent étre édifiees a I'alignement des voies ou des places publiques.
2. En secteurs UAc et UB :

Les constructions doivent étre édifiées soit & 'alignement existant des voies ou des places publiques, soit
en recul par rapport a l'alignement.

3. En secteur UC :

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement des
voies ou des places. Toutefois, I'extension des constructions existantes situées entre 0 et 5 métres
pourra étre admise dans le prolongement des constructions existantes.

4. Pour tous les secteurs :

L'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des constructions existantes
peut étre imposée pour des motifs d'ordre architectural ou d’unité d’aspect.

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

A Pintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article U.7: implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
1. En secteurs UAa, UAb et UAc :
Les constructions pourront s'implanter sur Fune et/ou I'autre des limites séparatives.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance entre la construction et la
limite séparative doit étre au moins égale a la hauteur du batiment mesurée au faitage divisée par 2 avec
un minimumde 3m (L=H /2 >3 m).

2. En secteurs UB et UC :

Les constructions pourront s'implanter sur I'une des limites séparatives ou en retrait des limites
séparatives.

A moins que le batiment a construire ne jouxte ia limite séparative, la distance entre la construction et la
limite séparative doit &tre au moins égale a la hauteur du batiment mesurée au faitage divisée par 2 avec
un minimumde 3m(L=H/2>3m).

3. Pour tous les secteurs :
Pour les constructions, telles que garages, abris de jardin... réalisées en annexes a la construction
principale ou en dépendances, une implantation entre 0 et 3 meétres est possible pour des motifs

d’intégration paysagére ou de préservation de haie, talus, muret existant.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son régiement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article U.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

A l'intérieur du périmeétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article U.9 : emprise au sol des constructions

L’'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions sur une méme unité fonciére sera de :

Secteur Emprise au sol maximum
UAa-UAb-UAc | non réglementé

uB non réglementé

uc 60%

A Pintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article U.10 : hauteur maximale des constructions

1. En secteur UAa, pour toutes les constructions :

Hauteur maximale a I'égout” Hauteur maximale au faite

10m 13m

*ou a l'acrotére en cas de toiture-terrasse

2. En secteurs UAb et UAc :

Pour les constructions individuelles

Hauteur maximale & I'égout* Hauteur maximale au faite

7.5m 10m

*ou a l'acrotére en cas de toiture-terrasse

Pour les constructions collectives ou individuelles groupées

Hauteur maximale a I'égout* Hauteur maximale au faite

10m 13m

*ou a l'acrotére en cas de toiture-terrasse

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments existants devront respecter les hauteurs et
volumes des anciens édifices.

3. En secteurs UB et UC :

Pour les constructions individuelles

Hauteur maximale a I'égout* Hauteur maximale au faite

6m 9m

*ou a l'acrotére en cas de toiture-terrasse

Pour les constructions collectives ou individuelles groupées

Hauteur maximale a I'égout* Hauteur maximale au faite

10m 13m

*ou a I'acrotére en cas de toiture-terrasse
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Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments existants pourront respecter les hauteurs et
volumes des anciens édifices.

4. Pour tous les secteurs :

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a
I'égout ou au faite avec celles des constructions voisines.

Pour les constructions et ouvrages de services publics ou d’équipement public ou privé, il n‘est pas fixé
de régle de hauteur.

A Pintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article U.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain
1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de l'article L.123-1 du code
de l'urbanisme.

Les haies, talus plantés et massifs boisés repérés comme élément du paysage au document graphique
en application du 7° de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme seront maintenus et entretenus. Pour des
raisons de sécurité en bordure de voirie ouverte a la circulation et pour des raisons techniques liées a
Pactivité agricole, ils pourront étre modifiés ou déplacés a condition d’étre recomposés aux alentours
dans des conditions similaires (longueur, types d'espéces végétales).

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu’il soit naturel ou urbain. La disposition des
constructions dans la parcelle devra tenir compte de [orientation, pour dégager le meilleur
ensoleillement.

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
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3. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de I'habitat traditionnel local : simplicité des volumes, hiérarchie affirmée des
volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié), toiture a deux pentes, ...
Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

4. Les architectures d’expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d’expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
l'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d’autres
régions de France ou dailleurs dans le monde.

5. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s’intégrer & la topographie du site, notamment en cas de pente.

6. Les systemes de production d’énergie renouvelable . cuve de récupération d'eaux de pluie, panneaux
solaires, chauffage bois, ... sont préconisés. Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.

3. Clotures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, l'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des fagades.

3.1. En secteurs UAa, UAb et UAc :

Sur voies, les clétures seront établies selon ies fagons suivantes :

- murs, de préférence en pierres, d'une hauteur minimum de 1,80 métres

- murets, de préférence en pierres, pouvant étre accompagnés d’'une haie vive ou surmonté d’un
dispositif a claire-voie

En limites séparatives, les clétures seront établies selon les fagons suivantes :

- murs, de préférence en pierres

- murets, de préférence en pierres, pouvant étre accompagnés d'une haie vive ou surmonté d'un
dispositif a claire-voie

- végétaux d'essences locales, pouvant étre protégés par un grillage discret. Les talutages plantés ou les
ecrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d’essence locales.

3.2. En secteurs UB et UC :

Sur voies et en limites séparatives, les clotures seront établies selon les fagons suivantes :

- murs, de préférence en pierres
- muret, de préférence en pierres, pouvant étre accompagnés d’une haie vive ou surmonté d'un dispositif

a claire-voie
- végétaux d'essences locales, pouvant étre protégés par un grillage discret ou le maintien ou la création
de talus plantés ou d’écrans végétaux d’essences locales.

A lintérieur du périmeétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Géolitt - URBA-RPLU-05-098 16



Commune de QUINTIN P.L.U. — Réglement

Article U.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de l'opération ou a proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

L’annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur le terrain de I'opération le

nombre d’emplacements neécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :

- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,

- soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de I'acquisition
de places dans un parc privé

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles R 332-17 a R 332-23 du code de
Furbanisme.

Article U.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verts correspondant
a l'importance de l'immeuble a construire. En cas de construction de logements a usage d’habitation,
l'autorité qui délivre le permis de construire peut exiger la réaiisation par le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située a proximité de ces

logements et correspondant a leur importance .

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et
entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a 'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
remises, etc, devront faire I'objet d’'une intégration paysageére.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
equivalente pourra étre exigée. Il en sera de méme des talus plantés et des murs existants.

Les nouvelles plantations d’arbres ou d’arbustes seront obligatoirement d’'essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article U.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglemente.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

La zone UY est une zone regroupant les activités a caractere principalement industriel, artisanal,
commercial et de services dont I'implantation est nécessaire dans une zone spécifique, a 'extérieur des
zones d’habitat.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UY.1 : occupations et utilisations du sol interdites
Les constructions & usage d’habitation, & I'exception de celles admises sous conditions a l'article UY .2.

Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments, remises et sur
les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur.

La création de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs et 'implantation d’habitations 1égéres de loisirs isolées ou groupées.

L'ouverture et i'extension de carriéres.

Les exhaussements et affouillements des sols, a I'exception de ceux liés a une autorisation d’'urbanisme.

Article UY.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéeres

Les logements de fonction exclusivement destinés aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des activités admises dans la
zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou aprés les constructions effectivement
affectées aux activités, et devront étre intégrées au batiment principal d'activité.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UY.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’accés aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Acces

Le permis de construire peut étre subordonné 2 la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est {a moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les possibilités d’accés feront I'objet d'une autorisation du gestionnaire.

Article UY.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un

assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet de construction doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ocsuvre de solutions
alternatives, afin de ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement.
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Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, ie permis
de construire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués de la propriéte.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En 'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n’est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues

pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que 'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d’'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a

I'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements pour tous les réseaux (électricité, téléphone, assainissement, ...)

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible

Article UY.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article UY.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU :

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement des
voies ou des places. Toutefois, I'extension des constructions existantes situées entre 0 et 5 métres

pourra étre admise dans le prolongement des constructions existantes.

L'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des constructions existantes
peut étre imposée pour des motifs d'ordre architectural ou d'unité d’aspect.

En cas de terrain profond permettant I'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.
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A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article UY.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives. La distance entre la construction

et la limite séparative doit &tre au moins égale a la hauteur du batiment mesurée au faitage divisée par 2
avec un minimumde 5m(L=H/2>5m).

Toutefois, la construction de batiments joignant la limite séparative pourra étre autorisée en mitoyennetg,
dans le cas ou les batiments mitoyens s’harmonisant en aspect et en volume et si des mesures ont éte
prises pour éviter la propagation des incendies. Cependant, si le terrain d'implantation de la construction
jouxte des zones a usage d’habitat, la distance de 5 m par rapport a la limite séparative de ces zones
devra impérativement étre respectée.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article UY.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

A Pintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article UY.9 : emprise au sol des constructions
L’'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions sur une méme unité fonciére sera de 70 %.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article UY.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale mesurée a partir du sol naturel, a I'aplomb de la construction jusqu'au sommet du
batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclus) ne
peut excéder 20 métres.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article UY.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain
1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en appfication du 7° de l'article L.123-1 du code
de l'urbanisme.

Les haies, talus plantés et massifs boisés repérés comme élément du paysage au document graphique
en application du 7° de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme seront maintenus et entretenus. Pour des
raisons de sécurité en bordure de voirie ouverte a la circulation et pour des raisons techniques liées a
l'activité agricole, ils pourront étre modifiés ou déplacés a condition d'étre recomposés aux alentours
dans des conditions similaires (longueur, types d’espéces vegétales).

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu’il soit naturel ou urbain.

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente.

4. Les systémes de production d’énergie renouvelable : cuve de récupération d'eaux de pluie, panneaux

solaires, chauffage bois, ... sont préconisés. Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.

3. Clotures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec 'environnement naturel ou urbain, l'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des fagades.
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Dans tous les cas, feront I'objet d'interdiction pour les cldtures :
- les murs en briques d’agglomeéré ciment non enduits

- les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie
- les panneaux de PVC ou de bois sans végétation

- les matériaux de fortune (tle ondulée, amiante ciment...)

A l'intérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’'imposent a celles définies ci-dessus.

Article UY.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou a proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

L’annexe 1 du présent reglement fixe les normes applicables.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur le terrain de i'opération le

nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :

- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat

- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles R 332-17 & R 332-23 du code de
'urbanisme.

Article UY.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
équivalente pourra étre exigé. il en sera de méme des talus plantés et des murs existants.

Un minimum de 20% de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par
l'opération sera traité en espaces verts.

Les nouvelles plantations d’arbres ou d’arbustes seront obligatoirement d’essences locales.

Les aires de stationnement et les surfaces non circuiées et libres de toute construction seront
aménagées et entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
etc, devront faire Vobjet de mesures d'intégration paysagére (ex : haie d’essences locales en mélange,

L),
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UY.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

Les zones AU sont constituées par les parties du territoire de la commune équipées ou non, destinées a
étre aménagées pour I'habitat et les activités compatibles avec I'habitat, & plus ou moins long terme.

Les zones AUr : Elles sont opérationnelles immédiatement. Les constructions y sont autorisées soit lors
de la réalisation d’'une opération d’aménagement d’'ensembile, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet daménagement et de développement durable
(PADD) et/ou les Orientations d'Aménagement.

Les zones AUs : Elles sont urbanisables 4 moyen ou long terme. L'ouverture a I'urbanisation des zones
AUs peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du PLU (article R.123-6 du Code de
I'Urbanisme).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

La création ou I'extension des établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquiliité, la sécurité ou la bonne

tenue de la zone.

La création des batiments agricoles.

Les dépéts divers, de matériaux et de véhicules.

Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une autorisation d’'urbanisme.
L'ouverture de carriéres et de mines.

Le stationnement isolé de caravanes, quelle gu’en soit la durée, sauf dans les batiments, remises et sur
les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de |'utilisateur.

Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et 'implantation d’habitations
legéres de loisirs groupées ou isolées.

Les abris de jardins détachés de la construction principale, de plus de 12 m? d’'emprise au sol et de plus
de 3 m de hauteur au faitage.

L'implantation d'éoliennes.

Géolitt - URBA-RPLU-05-098 26




Commune de QUINTIN P.L.U. — Réglement

Article AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1. Dispositions applicables aux zones AUr et AUs :

Sont admis dans I'ensemble de la zone AU (AUr et AUs) sous réserve qu'ils ne compromettent pas

'aménagement futur de la zone ou des secteurs en les rendant impropres ultérieurement a I'urbanisation

ou en rendant celle-ci plus difficile :

- la construction ou I'extension d'équipements publics ou d'intérét général

- les modifications, les restaurations et les extensions des constructions existantes, ainsi que leurs
annexes et dépendances sous réserve de leur compatibilité avec 'aménagement futur du secteur

- les modifications, extensions ou reconstructions aprés sinistre des constructions existantes d’un type
autorisé dans la zone ou non. Une telle possibilité ne saurait étre admise pour des constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir ou d'aménager en raison de leur incompatibilité avec I'affectation
du secteur.

2. Dispositions applicables aux zones AUr :

Dans ces zones, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol ne peuvent étre autorisées que si
elles ne compromettent pas I'aménagement ultérieur de la zone et si elles correspondent & une gestion
économe de l'espace conformément aux articles L.110 et L.121.10 du Code I'Urbanisme.

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol ne seront délivrées qu'a la condition que les
équipements publics nécessaires a la viabilisation des terrains existent ou soient réalisés
concomitamment a I'exécution des projets.

La réalisation des opérations d’aménagement ou de construction énumérées ci-dessus doit étre
compatible avec 'aménagement de la zone, tel qu'il est défini :

- par les articles AU 3 & AU 14 ci apres,

- par les principes d'aménagement définis dans le document : « Orientations d'Aménagement ».

Sont également admis en zone AUr:
L'aménagement, I'extension ou la transformation de batiments d’activités sous la réserve que les travaux
envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut

présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

L'implantation de dépendances, sous réserve de leur bonne intégration au tissu bati, et de leur harmonie
avec la construction principale.
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Les projets daménagement a vocation d’habitat a condition qu'ils respectent un nombre minimum de
logements, tel que défini ci-dessous :

Zone 1AUr 23 logements minimum
Zone 2AUr 8 logements minimum
Zone 3AUr 8 logements minimum
Zone 4AUr 12 logements minimum

3. Dispositions applicables a la zone AUs :

Les zones AUs peuvent devenir constructibles aprés modification (ou révision) du PLU suivant la
procédure réglementaire. A cette occasion, la vocation et le réglement applicable aux zones seront
définis.

Dans cette zone, un schéma d'aménagement d'ensemble qui préfigure l'organisation urbaine future
souhaitée est nécessaire préalablement a la délivrance d'autorisations d'occupation des sols.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AU.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’accés aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elies supportent ou aux opérations gu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutie contre I'incendie et de la protection civile.

Toutefois, le gabarit des voies et notamment de la chaussée doit étre limité, afin de ne pas multiplier les
surfaces imperméabilisées, de réduire les colts d’'aménagement et d’entretien et de « casser » la vitesse.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Accés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomeération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les possibilités d’acces feront I'objet d’'une autorisation du gestionnaire.

Par ailleurs, pour les zones 1AUr, 3AUr et 4AUr, les accés aux constructions devront respecter les
principes définis sur les documents graphiques du PLU.

Article AU.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un

assainissement individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet de construction doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions
alternatives, afin de ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou & la limitation des débits évacués de la propriéte.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
limportance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.
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4. Raccordements pour tous les réseaux (électricité, téléphone, assainissement, ...)

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniguement possible.

Article AU.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article AU.6: implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU :

1. En zones 1AUr, 2AUr, 3AUr:

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement des
voies ou des places. Toutefois, 'extension des constructions existantes situées entre 0 et 5 meétres
pourra étre admise dans le prolongement des constructions existantes.

2. En zone 4AUr :

Par rapport a la RD 7, les constructions doivent étre édifiées avec un recul minimum de 5 métres par
rapport a l'alignement des voies ou des places.

Par rapport aux autres voies, les constructions doivent étre édifiées soit a I'alignement des voies ou des
places publiques, soit en recul maximal de 5 meétres par rapport a Valignement des voies ou places.

3. Pour tous les secteurs :

L'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des constructions existantes
peut étre imposée pour des motifs d’ordre architectural ou d'unité d'aspect.

En cas de terrain profond permettant {implantation en arriére d'une deuxieme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

A l'intérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
1. En zones 1AUr, 2AUr et 3AUr:

Les constructions pourront s'implanter sur l'une des limites séparatives ou en retrait des limites
séparatives.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance entre la construction et la
limite séparative doit étre au moins égale a la hauteur du batiment mesurée au faitage divisée par 2 avec
un minimumde 3m (L=H/2>3 m).

2. En zone 4AUr:
Les constructions pourront s'implanter sur 'une et/ou l'autre des limites séparatives.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance entre la construction et la
limite séparative doit &tre au moins égale a la hauteur du batiment mesurée au faitage divisée par 2 avec
un minimumde3m(L=H/2>3m).

3. Pour tous les secteurs :

Pour les constructions, telles que garages, abris de jardin... réalisées en annexes a la construction
principale ou en dépendances, une implantation entre 0 et 3 métres est possible pour des motifs
d’intégration paysagére ou de préservation de haie, talus, muret existant.

A lintérieur du périmetre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article AU.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article AU.9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale de 'ensemble des constructions sur une méme unité fonciére sera de :

Zones 1AUr - 2AUr- 3AUr 60%

Zones 4AUr 70%

A lintérieur du périmetre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son reglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

1. En zones 1AUr, 2AUr et 3AUr :

Pour les constructions individuelles

Hauteur maximale a I'égout* Hauteur maximale au faite

6m 9m

*ou a l'acrotére en cas de toiture-terrasse

Pour les constructions collectives ou individuelles groupées

Hauteur maximale a I'égout* Hauteur maximale au faite

10m 13m

*ou a I'acrotére en cas de toiture-terrasse

2. En zone 4AUr:

Pour les constructions individuelles

Hauteur maximale a 'égout* Hauteur maximale au faite

7,6m 10m

*ou a l'acrotére en cas de toiture-terrasse

Pour les constructions collectives ou individuelles groupées

Hauteur maximaie a I'égout* Hauteur maximale au faite

10m 13m

*ou a 'acrotére en cas de toiture-terrasse

3. Pour tous les secteurs :

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a
I'égout ou au faite avec celles des constructions voisines.
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Pour les constructions et ouvrages de services publics ou d’équipement public ou privé, il n'est pas fixé
de régle de hauteur.

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments existants devront respecter les hauteurs et
volumes des anciens édifices.

A Vlintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s'imposent a celles définies ci-dessus.

Article AU.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain
1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
elément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de l'article L.123-1 du code
de l'urbanisme.

Les haies, talus plantés et massifs boisés repérés comme élément du paysage au document graphique
en application du 7° de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme seront maintenus et entretenus. Pour des
raisons de sécurité en bordure de voirie ouverte a la circulation et pour des raisons techniques liées a
lactivité agricole, ils pourront étre modifiés ou déplacés a condition d'étre recomposés aux alentours
dans des conditions similaires (longueur, types d’espéces végétales).

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent, quil soit naturel ou urbain. La disposition des
constructions dans la parcelle devra tenir compte de [lorientation, pour dégager le meilleur
ensoleillement.

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de ['habitat traditionnel local : simplicité des volumes, hiérarchie affirmée des
volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié), toiture a deux pentes, ...
Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.
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4. Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d’expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
l'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d'autres
régions de France ou d’ailleurs dans le monde.

5. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s’intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente.

8. Les systémes de production d’énergie renouvelable : cuve de récupération d’eaux de pluie, panneaux
solaires, chauffage bois, ... sont préconisés. Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.

3. Clétures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, l'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des facades.

3.1. En zones 1AUr, 2AUr et 3AUr :

Sur voies et en limites séparatives, les clotures seront établies selon les fagons suivantes :

- murs ou murets, de préférence en pierres, pouvant étre accompagnés d’une haie vive ou surmonté
d’un dispositif a claire-voie

- végétaux d'essences locales, pouvant étre protégés par un grillage discret ou le maintien ou la création
de talus plantés ou d’écrans végétaux d’'essences locales.

3.2. En zone 4AUr

Sur voies, les cldtures seront établies selon les fagons suivantes :
- murs ou murets de préférence en pierres, pouvant étre accompagnés d’une haie vive ou surmonté d'un
dispositif a claire-voie

En limites séparatives, les clotures seront établies selon les fagons suivantes :

- murs ou murets de préférence en pierres, pouvant étre accompagnés d'une haie vive ou surmonté d'un
dispositif a claire-voie

- végétaux d'essences locales, pouvant étre protégés par un grillage discret ou le maintien ou la création
de talus plantés ou d’écrans végétaux d’essences locales.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article AU.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou a proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

L’annexe 1 du présent réeglement fixe les normes applicables.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’'aménager sur le terrain de I'opération le

nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :

- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat

- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé

A defaut, i| sera fait application des dispositions des articles R 332-17 @ R 332-23 du code de
'urbanisme.

Article AU.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiéere de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

1. Généralités :

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces verts correspondant
a limportance de I'immeuble a construire. En cas de construction de logements & usage d’habitation,
Pautorité qui délivre le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située a proximité de ces
logements et correspondant a leur importance .

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et
entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
remises, etc, devront faire I'objet d’une intégration paysageére.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra étre exigée. Il en sera de méme des talus plantés et des murs existants.

Les nouvelles plantations d'arbres ou d’arbustes seront obligatoirement d’essences locales.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUE

Les zones AUE sont constituées par les parties du territoire de la commune équipées ou non, destinées
a étre aménagées pour accueillir des équipements publics ou prives, a plus ou moins long terme.

Les zones AUEr : Elles sont opérationnelles immédiatement. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement d'ensembile, soit au fur et @ mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par le projet daménagement et de développement durable
(PADD) et/ou les Orientations d'/Aménagement.

Les zones AUEs : Elles sont urbanisables & moyen ou long terme. L'ouverture a l'urbanisation des
zones AUEs peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du PLU (article R.123-6 du
Code de 'Urbanisme).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUE.1 : occupations et utilisations du sol interdites
1. En zones 1AUEr, 2AUEr et 3AUEr :

La création ou l'extension des établissements qui, par leur caractere, leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la vocation principale de la zone.

La création des batiments agricoles.

Les dépbts divers, de matériaux et de véhicules.

Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une autorisation d’'urbanisme.
L'ouverture de carriéres et de mines.

Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments, remises et sur
les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur.

Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et I'implantation d’habitations
légeres de loisirs groupées ou isolees.

L’implantation d’éoliennes.
2. Dans la zone 2AUEr, en plus des éléments mentionnés a 'alinéa 1 :

Les constructions et installations non liées et non nécessaires au fonctionnement de I'hépital de Quintin.
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Article AUE.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol ne peuvent étre autorisées que si elles ne
compromettent pas 'aménagement ultérieur de la zone et si elles correspondent a une gestion économe
de I'espace conformément aux articles L.110 et L.121.10 du Code I'Urbanisme.

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol ne seront délivrées qu'a la condition que les
équipements publics nécessaires a la viabilisation des terrains existent ou soient réalisés
concomitamment a I'exécution des projets.

La réalisation des opérations d’aménagement ou de construction énumérées ci-dessus doit étre
compatible avec 'aménagement de la zone, tel qu'il est défini :

- par les articles AUE. 3 a AUE. 14 ci apres,

- par les principes d’aménagement définis dans le document : « Orientations d’Aménagement ».

Sont également admis :

Les constructions a usage d’habitation exclusivement destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des activités
admises dans la zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou aprés les constructions

effectivement affectées aux activités.

Les constructions et occupations, sous réserve qu'elles soient liées aux équipements publics ou privés et
d’intérét collectif, ainsi que les constructions et installations qui leur sont directement liées.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AUE.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d’acceés aux voies ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Toutefois, le gabarit des voies et notamment de la chaussée doit étre limité, afin de ne pas multiplier les
surfaces imperméabilisées, de réduire les colts d’aménagement et d’entretien et de « casser » la vitesse.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire demi-tour.
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2. Accés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les possibilités d'accés feront I'objet d’une autorisation du gestionnaire.

Par ailleurs, pour la zone 2AUEr, les accés aux constructions devront respecter les principes définis sur
les documents graphiques du PLU.

Article AUE.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un

assainissement individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet de construction doit prendre en compte, des sa conception, la mise en ceuvre de solutions
alternatives, afin de ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis

de construire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués de la propriété.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.
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En rattente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et concu en
fonction des caractéristiques du terrain.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a

l'importance et a la nature de 'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements pour tous les réseaux (électricité, téléphone, assainissement, ...)

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.

Article AUE.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article AUE.6: implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU :

Les constructions doivent étre édifiees avec un recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement des
voies ou des places. Toutefois, I'extension des constructions existantes situées entre 0 et 5 métres

pourra étre admise dans le prolongement des constructions existantes.

L'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des constructions existantes
peut étre imposée pour des motifs d'ordre architectural ou d’unité d’aspect.

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article AUE.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives. La distance entre la construction
et la limite séparative doit étre au moins égale a la hauteur du batiment mesurée au faitage divisée par 2
avec un minimumde 5 m(L=H/2>5m).

Toutefois, la construction de batiments joignant la limite séparative pourra étre autorisée en mitoyennete,
dans le cas ou les batiments mitoyens s’harmonisant en aspect et en volume et si des mesures ont été
prises pour éviter la propagation des incendies.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article AUE.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte

authentique
Non réglementé.

A l'intérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article AUE.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article AUE.10 : hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

A lintérieur du périmeétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son reglement (cfannexes)
s'imposent a celles définies ci-dessus.
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Article AUE.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel

et urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifi€ sur le document graphique en application du 7° de {'article L.123-1 du code
de l'urbanisme.

Les haies, talus plantés et massifs boisés repérés comme élément du paysage au document graphique
en application du 7° de l'article L.123-1 du code de I'urbanisme seront maintenus et entretenus. Pour des
raisons de sécurité en bordure de voirie ouverte a la circulation et pour des raisons techniques liées a
l'activité agricole, ils pourront étre modifiés ou déplacés a condition d’étre recomposés aux alentours
dans des conditions similaires (longueur, types d’espéces végétales).

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain. La disposition des
constructions dans la parcelle devra tenir compte de [l'orientation, pour dégager le meilleur
ensoleillement.

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s’intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente.

4. Les systémes de production d'énergie renouvelable : cuve de récupération d'eaux de pluie, panneaux

solaires, chauffage bois, ... sont préconisés. Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.

3. Clétures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec l'environnement naturel ou urbain, l'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des fagades.
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Dans tous les cas, feront I'objet d’interdiction pour les clétures :
- les murs en briques d’aggloméré ciment non enduits

- les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie
- les panneaux de PVC ou de bois sans végétation

- les matériaux de fortune (t6le ondulée, amiante ciment...)

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article AUE.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a@ modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

L’annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’'aménager sur le terrain de I'opération le

nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :

- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immeédiat

- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
l'acquisition de places dans un parc privé

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles R 332-17 a R 332-23 du code de
l'urbanisme.

Article AUE.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
équivalente pourra étre exigé. Il en sera de méme des talus plantés et des murs existants.

Un minimum de 20% de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par
l'opération sera traité en espaces verts.

Les nouvelles plantations d’'arbres ou d’arbustes seront obligatoirement d’essences locales.

Les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront
aménageées et entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
etc, devront faire 'objet de mesures d'intégration paysagere (ex : haie d’essences locales en méiange,

).
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AUE.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUT

Les zones AUT sont constituées par les parties du territoire de la commune équipées ou non, destinées
a étre aménagees pour accueillir des équipements touristiques, a plus ou moins long terme.

Les zones AUTr : Elles sont opérationnelles immeédiatement. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensembie, soit au fur et 8 mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par le projet daménagement et de développement durable
(PADD) et/ou les Orientations d'Aménagement.

Les zones AUTs : Elles sont urbanisables a moyen ou long terme. L'ouverture a l'urbanisation des zones
AUTs peut étre subordonnée & une modification ou a une révision du PLU (article R.123-6 du Code de
I'Urbanisme).

Seule une zone AUTs existe a Quintin : la zone 1AUTs qui correspond au projet de délocalisation
du camping et de sa transformation en Parc Résidentiel de Loisirs. Le réeglement de la zone sera
défini lors de I'ouverture a 'urbanisation du secteur par le biais d’une procédure de modification
du PLU.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUY

Les zones AUY sont constituées par les parties du territoire de la commune équipées ou non, destinées
a étre aménagées pour accueillir des activités économiques, a plus ou moins long terme.

Les zones AUYr : Elles sont opérationnelles immédiatement. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensembile, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par le projet daménagement et de développement durable
(PADD) et/ou les Orientations d'/Aménagement.

Les zones AUYs : Elles sont urbanisables a moyen ou long terme. L'ouverture a l'urbanisation des
zones AUYs peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du PLU (article R.123-6 du
Code de I'Urbanisme).

Seule une zone AUYs existe a Quintin : la zone 1AUYs du Volozen. Le réglement de la zone sera
défini lors de I'ouverture a I'urbanisation du secteur par le biais d’une procédure de modification
du PLU.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A est constituée par les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle est destinée a la préservation et au développement des activités agricoles, aux constructions,
installations et équipements liés et nécessaires a ces activités.

Elle peut accueillr également les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

La zone Aa est une zone agricole ou I'implantation de batiments agricoles est interdite, pour des raisons
de sensibilité du paysage.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1: occupations et utilisations du sol interdites

1. En secteurs A et Aa:

Les constructions a usage d’habitation, autres que celles admises sous conditions a l'article A.2.
L'ouverture et I'extension de carriéres.

Les exhaussements et affouillements des sols, & 'exception de ceux liés a une autorisation d'urbanisme.

Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non, sauf dans les
batiments, remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de
l'utilisateur.

Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et I'implantation d’habitations
légéres de loisirs groupées ou isolées.

L'implantation d’'éoliennes.
2. En secteurs Aa, en plus des éléments mentionnés a l'alinéa 1 :

La construction d’installations ou de constructions agricoles de toute nature.
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Article A.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
1. Constructions et installations liées et nécessaires aux activités agricoles :

Les habitations nécessaires au logement des exploitants. Elles seront autorisées a condition qu’elles
soient édifiees a proximité immédiate de I'un des batiments composant le corps de I'exploitation et a
condition que le batiment ne soit pas constitutif d'urbanisation dispersée ou linéaire et ne compromette
pas le développement des activités protégées par la zone.

Les installations et changements de destination de batiments existants nécessaires a des fins de
diversification des activités d'une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de diversification
(camping a la ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, chambres d’hétes...) restent accessoires
par rapport aux activités agricoles de l'exploitation et qu'elles ne favorisent pas la dispersion de
l'urbanisation et que les aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification soient
intégrés a leur environnement.

Les travaux d'affouillement et d'exhaussement nécessaires a la constitution de réserves d'eau a usage
agricole, sous réserve gu'ils ne modifient pas fondamentalement le régime des eaux de surface.

Les installations nécessaires aux activités équestres, sous réserve d'étre compatibles avec [a vocation de
la zone (box, hangar, sellerie, local pour accueil et sanitaires intégré ou composé a l'un des batiments de
I'exploitation)

La reconstruction dans un volume identique d’'un batiment aprés sinistre sous réserve que la construction
d'origine ait été édifiée régulierement , qu'il n’y ait pas de changement de destination et que la demande
de reconstruction intervienne dans les cing ans (5 ans) suivant le sinistre.

2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :
Seront autorisés les ouvrage techniques et infrastructures d'intérét général nécessaires a 'aménagement
du territoire, ainsi que les constructions, installations et équipements d'intérét collectif et ouvrages

spécifiques qui ont pour objet Ia satisfaction d'une mission d'utilité publique sous réserve d'une bonne
intégration dans le site et que leur implantation soit justifiée en zone rurale.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’accés aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’'elles doivent desservir.
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Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Acces

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiqgues ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous
réserve que [‘acceés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les possibilités d’accés feront I'objet d'une autorisation du gestionnaire.

Article A.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un

assainissement individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou instailation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet de construction doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions
alternatives afin de ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou 2 la limitation des débits évacués de la propriété.
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3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n’est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
limportance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements pour tous les réseaux (électricité, téléphone, assainissement, ...)

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.

Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article A.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions et
installations doivent étre implantées avec un recul minimum des constructions par rapport a l'alignement

existant des voies ou places est de 5 métres. Toutefois, 'extension des constructions existantes situées
entre 0 et 5 meétres pourra étre admise dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article A.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement

de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché ne peut étre
inférieure a trois metres.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus. '
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Article A.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article A.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article A.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation ne peut excéder :

Secteur Hauteur a I'égout* Hauteur au faite

A 6m 9m

*ou a 'acrotére en cas de toiture-terrasse

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions a usage d’activité, ni pour les ouvrages
techniques et autres superstructures mineures et discontinues.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a
F'égout ou au faitage, avec celles des constructions voisines.

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants pourront respecter les hauteurs
et volumes des anciens édifices.

A l'intérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article A.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain
1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de l'article L.123-1 du code
de l'urbanisme.

Les haies, talus plantés et massifs boisés repérés comme élément du paysage au document graphique
en application du 7° de l'article L.123-1 du code de I'urbanisme seront maintenus et entretenus. Pour des
raisons de sécurité en bordure de voirie ouverte a la circulation et pour des raisons techniques liées a
l'activité agricole, ils pourront étre modifiés ou déplacés a condition d’étre recomposés aux alentours
dans des conditions similaires (longueur, types d’espéces végétales).

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent, qu’il soit naturel ou urbain.

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de I'habitat traditionnel local : simplicité des volumes, hiérarchie affirmée des
volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié), toiture a deux pentes, ...
Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

4. Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d’expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
l'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d’'autres
régions de France ou d’ailleurs dans le monde.

5. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente.

6. Les systémes de production d’énergie renouvelable : cuve de récupération d’eaux de pluie, panneaux
solaires, chauffage bois, ... sont préconisés. Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.
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3. Clotures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, I'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des facades.

Les clétures seront établies selon les fagons suivantes :

- les végétaux d'essences locales, pouvant étre protégés par un grillage discret ou le maintien ou la
creation de talus plantés ou d’écrans végétaux d’essences locales.

- les murs ou murets, pouvant étre accompagnés d’'une haie d’arbustes ou surmonté d’'un dispositif a
claire-voie et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s'imposent a celles définies ci-dessus.

Article A.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiéere de

réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation, sous réserve que leur
localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des nécessités
techniques. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques et ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Article A.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires a l'accés au terrain et aux biseaux de visibilité. Dans ce cas, des
mesures compensatoires (replantations) pourront étre exigées.

Les nouveiles plantations d’arbres ou d’arbustes seront obligatoirement d’essences locales.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire I'objet de mesure d'intégration paysagere.

Les batiments agricoles, notamment les batiments d’élevage hors-sol, devront faire 'objet de mesure
d'intégration paysageére. Le maintien de la végétation existante et les replantations pourront étre exigées.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A.14 : coefficient d’'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

La zone N constitue les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
de sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de la présence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espace
naturel.

La zone Nd correspond a l'installation de stockage de déchets inertes du Volozen

La zone NL correspond & une zone naturelle destinée aux activités de ioisirs (parcs, jardins familiaux ou
collectifs, ...)

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N.1 : occupations et utilisations du sol interdites
1. Dans les zones N :
Les constructions de toute nature a 'exception de celles admises a l'article N.2.

Toutes formes de terrains de camping et de caravanage aménages, les formes organisées d'accuell
collectif des caravanes ou d'hébergements légers de loisirs soumis a autorisation.

Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments, remises et sur
les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur.

L'ouverture et I'extension de carriéres.

Tous travaux susceptibles de porter atteinte a lintégrité de la zone naturelle, sauf s'ils répondent
strictement aux aménagements autorisés a 'article N.2.

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement méme extérieur a la zone, susceptible
de compromettre P'existence, la qualité,I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides est

strictement interdit, notamment toute construction, les rembilais, les déblais, les drainages, ...

L’implantation d'éoliennes.
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2. Dans la zone Nd :

Toute construction, installation ou occupation du sol non liée a I'exploitation de l'aire de stockage des
déchets inertes.

3. Dans la zone NL :

Toute construction, installation ou occupation du sol non liée a la création ou & 'aménagement d’aire
naturelle de loisirs : parcs, jardins familiaux, ...

Article N.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
1. Dans les zones N, Nd et NL :

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et
nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts
de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, aires naturelles de stationnement, installations
sanitaires....), ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports
de transport d'énergie....) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique, ainsi que les
constructions et installations nécessaires a I'exploitation et a la gestion des réseaux (voirie, réseau
pluviale, réseau d’eau usée, déchet, ...) et les ouvrages d'intérét général ainsi que les exhaussements et
les affouillements de sols nécessaires a leur réalisation.

Les retenues collinaires et ouvrages de gestion des eaux pluviales, sous réserve de l'application de leurs
réglementations spécifiques.

2. Dans les zones N uniquement :

La restauration avec ou sans changement de destination des constructions existantes conservées pour
l'essentiel dont la présence, la qualité architecturale et 'accompagnement paysager participent au
paysage de [a commune.

L'extension mesurée d'une habitation existante et/ou de ses batiments annexes (garages, dépendances,
...), a condition que celle-ci respecte le caractére architectural des batiments existants. La SHON créée
sera limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30% de la SHON existante

- ou 30 m? de SHON nouvellement créée

La SHON des extensions (toutes extensions cumulées) ne devra pas dépasser la SHON de la ou des
constructions initiales.
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L'aménagement, la transformation et I'extension limitée de batiment d'activité existant, a la condition que
ces travaux n'aient pas pour conséguence d'augmenter la géne ou le danger qui résulte de ces
établissements. La SHON créée sera limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des deux valeurs
suivantes :

- 30% de la SHON existante

- ou 30 m? de SHON nouvellement créée

La reconstruction dans un volume identique d’'un batiment aprés sinistre sous réserve que la construction

d’origine ait été édifiée régulierement , qu’il n'y ait pas de changement de destination et que la demande
de reconstruction intervienne dans les cing ans (5 ans) suivant le sinistre.

3. Dans les zones NL uniquement :

Les constructions et installations accompagnant la réalisation de jardins familiaux, & condition que ces
derniéres possédent une SHON inférieure a 15 m>.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’acceés aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Acceés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la securité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.
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Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les possibilités d’accés feront I'objet d'une autorisation du gestionnaire.

Article N.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de reéalisation d’un

assainissement individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine

public.

En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur
importance ou leur nature, le permis de construire peut é&tre subordonné a des aménagements
nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués
de la propriété.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s’il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues

pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a

l'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements pour tous les réseaux (électricité, téléphone, assainissement, ...)

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniqguement possible.
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Article N.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article N.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1.Dans lazone N :

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions et
installations doivent étre implantées avec un recul minimum des constructions par rapport a 'alignement

existant des voies ou places est de 5 metres. Toutefois, I'extension des constructions existantes situées
entre 0 et 5 métres pourra étre admise dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant I'implantation en arriere d'une deuxi€éme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

2. Dans les zones Nd et NL :

Les constructions et les installations doivent étre édifiées soit a I'alignement existant des voies ou des
places publiques, soit en recul par rapport a 'alignement.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article N.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché ne peut étre
inférieure a trois metres.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article N.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article N.9 : emprise au sol des constructions
Non réglementé.

A Pintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article N.10 : hauteur maximale des constructions
1. Dans lazone N :

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments existants devront respecter les hauteurs et
volumes des anciens édifices. Dans tous les cas, ces aménagements ne devront pas dépasser la hauteur
maximale de la construction d’origine.

Les surélévations (limitées 80 cm) permettant de créer un étage habitable sont toutefois autorisées.
2. Dans ies zones Nd et NL :
Non réglementé

A Pintérieur du périmeétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article N.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain
1. ElIéments du patrimoine paysageé

Au titre de la loi Paysage sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
éiément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de l'article L.123-1 du code
de l'urbanisme.

Les haies, talus plantés et massifs boisés repérés comme élément du paysage au document graphique
en application du 7° de l'article L.123-1 du code de 'urbanisme seront maintenus et entretenus. Pour des
raisons de securité en bordure de voirie ouverte a la circulation et pour des raisons techniques liées a
l'activité agricole, ils pourront étre modifiés ou déplacés a condition d’étre recomposés aux alentours
dans des conditions similaires (longueur, types d'espéces végétales).
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2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dans la zone N uniquement :

1. L'impiantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de I'habitat traditionnel local : simplicité des volumes, hiérarchie affirmée des
volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié), toiture a deux pentes, ...
Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

4. Les architectures d’expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d’expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
larchitecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d’autres
régions de France ou d’ailleurs dans le monde.

5. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente.

6. Les systémes de production d'énergie renouvelable : cuve de récupération d’eaux de pluie, panneaux

solaires, chauffage bois, ... sont préconisés. Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.

3. Clétures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, I'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des fagades.

Dans la zone N uniquement :

Les clétures seront établies selon les fagons suivantes :

- les végétaux d'essences locales, pouvant étre protégés par un grillage discret ou le maintien ou la
création de talus plantés ou d'écrans végétaux d'essences locales.

- les murs ou murets, pouvant étre accompagnés d'une haie d'arbustes ou surmonté d'un dispositif a

claire-voie et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

A Pintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article N.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiéere de

réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation, sous réserve que leur
localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des nécessités

techniques. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques et ne
devront pas apporter de géne a la circulation genérale.

Article N.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires a I'acceés au terrain et aux biseaux de visibilité. Dans ce cas, des
mesures compensatoires (replantations) pourront étre exigées.

Les nouvelles plantations d’arbres ou d’arbustes seront obligatoirement d’essences locales.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a 'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire 'objet de mesure d’intégration paysagére.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NH

La zone Nh est affectée a 'aménagement, I'extension limitée et au changement de destination des
constructions existantes dans I'espace rural.

Ces aménagements sont permis a la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités
agricoles, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et dans la limite d'une capacité
suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité....).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Nh.1 : occupations et utilisations du sol interdites
Les constructions de toute nature a I'exception de celles admises a l'article Nh.2.

Toutes formes de terrains de camping et de caravanage aménagés, les formes organisées d'accueil
collectif des caravanes ou d'hébergements légers de loisirs soumis a autorisation.

Le stationnement isolé de caravanes pendant pius de trois mois par an consécutif ou non, sauf dans les
batiments, remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de

l'utilisateur.
L'ouverture et 'extension de carriéres.

L'implantation d'éoliennes.

Article Nh.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et
nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts
de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, aires naturelles de stationnement, installations
sanitaires....), ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports
de transport d'énergie....) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique, ainsi que la
réalisation d'infrastructures routiéres, travaux et ouvrages connexes d'intérét public si nécessité
technique impérative.

Les retenues collinaires et ouvrages de gestion des eaux pluviales, sous réserve de ['application de leurs
réglementations spécifiques.
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La restauration sans changement de destination des constructions existantes conservées pour
l'essentiel.

Le changement de destination des constructions conservées pour l'essentiel, et qui présente un intérét
patrimonial ou architectural pour la commune.

L'extension mesurée d'une habitation existante et/ou de ses batiments annexes (garages, dépendances,
...}, a condition que celle-ci respecte le caractere architectural des batiments existants. La SHON créée
sera limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30% de la SHON existante

- ou 30 m? de SHON nouvellement créée

La SHON des extensions (toutes extensions cumulées) ne devra pas dépasser la SHON de la ou des

constructions initiales.

L'aménagement, la transformation et I'extension limitée de batiment d’'activité existant, a la condition que
ces travaux n'aient pas pour conséquence d'augmenter la géne ou le danger qui résulte de ces
établissements. La SHON créée sera limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des deux valeurs

suivantes :
- 30% de la SHON existante
- ou 30 m? de SHON nouvellement créée

La reconstruction dans un volume identique d’'un batiment aprés sinistre sous réserve que la construction

d’origine ait été édifiée régulierement , qu’il N’y ait pas de changement de destination et que la demande
de reconstruction intervienne dans les cing ans (5 ans) suivant le sinistre.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article Nh.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’acceés aux voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre 'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Acces

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de [a position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les possibilités d’acceés feront 'objet d’'une autorisation du gestionnaire.

Article Nh.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un

assainissement individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires impermeéabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particulieres du sol, par leur situation ou leur
importance ou leur nature, le permis de construire peut étre subordonné a des aménagements
nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués
de la propriété.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En I'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues

pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a

importance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements pour tous les réseaux (électricité, téléphone, assainissement, ...)

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.
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Article Nh.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non reglementé.

Article Nh.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions et
installations doivent étre implantées avec un recul minimum des constructions par rapport a l'alignement

existant des voies ou places est de 5 métres. Toutefois, 'extension des constructions existantes situées
entre 0 et 5 métres pourra étre admise dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant I'implantation en arriere d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

A lintérieur du périmeétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article Nh.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché ne peut étre
inférieure a trois métres.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article Nh.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.
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Article Nh.9 : emprise au sol des constructions
Non réglementé.

A lintérieur du périmeétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’'imposent a celles définies ci-dessus.

Article Nh.10 : hauteur maximale des constructions

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments existants devront respecter les hauteurs et
volumes des anciens édifices. Dans tous les cas, ces aménagements ne devront pas dépasser la hauteur
maximale de la construction d’origine.

Les surélévations (limitées 80 cm) permettant de créer un étage habitable sont toutefois autorisées.

A lintérieur du périmétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s'imposent a celles définies ci-dessus.

Article Nh.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain
1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de I'article L.123-1 du code
de f'urbanisme.

Les haies, talus plantés et massifs boisés repérés comme élément du paysage au document graphique
en application du 7° de t'article L.123-1 du code de I'urbanisme seront maintenus et entretenus. Pour des
raisons de sécurité en bordure de voirie ouverte a la circulation et pour des raisons techniques liées a
I'activité agricole, ils pourront étre modifiés ou déplacés a condition d’étre recomposés aux alentours
dans des conditions similaires (longueur, types d’espéces végetales).

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent, qu’il soit naturel ou urbain.
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2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de I'habitat traditionnel local : simplicité des volumes, hiérarchie affirmée des
volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié), toiture a deux pentes, ...
Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

4. Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
Farchitecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d’autres
régions de France ou d’ailleurs dans le monde.

5. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente.

6. Les systémes de production d’énergie renouvelable : cuve de récupération d’eaux de pluie, panneaux
solaires, chauffage bois, ... sont préconisés. Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.

3. Clotures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, l'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des fagades.

Les clétures seront établies selon les fagons suivantes :

- les végétaux d'essences locales, pouvant étre protégés par un grillage discret ou le maintien ou la
création de talus plantés ou d'écrans végétaux d’essences locales.

- les murs ou murets, pouvant étre accompagnés d’'une haie d’arbustes ou surmonté d’'un dispositif a
claire-voie et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

A Pintérieur du périmeétre de la ZPPAU, les dispositions prévues par son réglement (cf.annexes)
s’imposent a celles définies ci-dessus.

Article Nh.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation, sous réserve que leur
localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des nécessités
techniques. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques et ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.
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Article Nh.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de

réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires a l'accés au terrain et aux biseaux de visibilité. Dans ce cas, des
mesures compensatoires (replantations) pourront étre exigées.

Les nouvelles plantations d’arbres ou d'arbustes seront obligatoirement d’essences locales.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire I'objet de mesure d'intégration paysagére.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article Nh.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglemente.
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ANNEXES
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ANNEXE 1 : REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE
STATIONNEMENT

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION JAIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

¢ Appartement en immeuble collectif :

Studio - 1 place par logement )

2 piéces - 1,5 places par logement ) + 1 place banalisée pour

3 piéces - 2 places par logement ) 4 logements

4 piéces et plus - 2,5 places par logement )

Groupe d’habitations - 1 place par logement + 1 place banalisée pour 2
logements

¢ Maison individuelle hors lotissement - 2 places par logement

¢ Lotissement a usage d'habitation - 2 places par logement dont 1 au moins sur lot
individuel, plus 1 place banalisée pour 4 logements

e Foyer de personnes agées - 1 place pour 5 logements

e Logements locatifs avec prét aidé par I'état | - aucune place n’est imposée

ACTIVITES

o Etablissement industriel ou artisanal - 30% de la surface hors oeuvre brute

o Entrepét - 30% de la surface hors oeuvre brute

Commerces de

moins de 150 m? - pas de minimum

de 150 a 300 m? - minimum de 3 places par 100 m2 de surface de
vente

plus de 300 m? de surface de vente - maximum 15 fois la SHON des batiments

commerciaux avec un minimum de 8 ou 10 places par
100 m? de surface de vente réalisée

e Bureau - services - 60% de la surface hors oeuvre nette

o Hoétel restaurant - 1 place pour 10 m? de salle de restaurant.

- 1 place par chambre

EQUIPEMENTS

e Etablissement d'enseignement du 1er degré |- 1 place par classe

o FEtablissement d'enseignement du 2éme - 2 places par classe *
degré *

« Etablissement hospitalier et clinique - 100% de la surface hors oeuvre nette

¢ Piscine - Patinoire * - 50% de la surface hors oeuvre brute

o Stade - Terrain de sports  * - 10% de la surface du terrain

e Salle de spectacle, de réunions * - 1 place pour 5 personnes assises

¢ Lieu de culte - 1 place pour 15 personnes assises

e Cinémas - 1 place pour 3 fauteuils dans le respect de 'emprise
maximale prévue a larticle L.421-3 du code de
'urbanisme

o Autres lieux recevant du public - 50% de la surface hors ceuvre nette

*non comprises les aires spécifiques a prévoir pour les 2 roues.
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il convient de compter 25 m? pour une place de stationnement, y compris les voies de circulation, sauf
pour les places réservées au stationnement des véhicules des personnes & mobilité réduite qui doivent
étre prévues conformément a la réglementation en vigueur (voir page suivante).

Les places de stationnement des automobiles réservées aux personnes a mobilité réduite

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES
AU PUBLIC

Un emplacement de stationnement est réputé
aménagé lorsqu'il comporte une bande d'accés
latérale :

d’une largeur de 0,80 m,

libre de tout obstacle,

protégée de la circulation,

sans que la largeur totale de 'emplacement

ne puisse étre inférieure a 3,30 m.

Les emplacements réservés sont signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50
places, ou fraction de 50 places.

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES
AU PUBLIC

Le nombre de places & aménager sur le parc
existant doit étre déterminé en fonction de la ou
des installations qu’il dessert, sans qu'un ratio fixe
soit applicable.

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS
NEUFS

Le pourcentage minimum des places de
stationnement d’automobiles destinees aux
habitants et aux visiteurs, qui doivent é&tre
accessibles aux personnes handicapées, est fixé
a 5%.

Ces places de stationnement a lintérieur, sont
dites adaptables, si aprés des travaux simples,
elles peuvent satisfaire aux exigences suivantes :
La bande d’acces latérale prévue a coté des
places de stationnement d'automobile
aménagées, doit avoir une largeur d’au moins
0,80m sans que la largeur totale de
'emplacement ne puisse étre inférieure a 3,30 m.

FAUTEUIL ROULANT STANDARD

+___ 3.30 . 250 — —
| —
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ANNEXE 2 : REGLES DEFINISSANT LA DESSERTE ET LA DEFENSE

EXTERIEURES CONTRE LES INCENDIES POUR LES BATIMENTS
D’HABITATIONS

[ - CLASSEMENT DES BATIMENTS D'HABITATION

1) 1 famille :

» Habitations individuelles isolées ou jumelées & un étage sur rez-de-chaussée au plus,
» Habitations individuelles & rez-de-chaussée groupées en bandes,
» Habitations individuelles en bande & un élage sur rez-de-chaussée si struclures indépendantes.

2) 2*™ familfe :

« Habitations individuelles isolées ou jumelées de plus d'un élage sur rez-de-chaussée,

¢ Habitations individuelles & un étage sur rez-de-chaussée seulement, groupées en bandes, & structures non
indépendantes de I'habitation contigug,

s Habitations individuslles de plus d'un étage sur rez-de-chaussée groupées en bandes,

o Habitations collectives comportant au plus 3 niveaux sur rez-de-chaussée.

3) 3*™ famille :

¢ Habitalions dont la hauteur du plancher bas du niveau le plus haut est situé & 28 métres au pius du sol
accessible aux engins de secours.

a) Habitations de ia 3*™ famille A :

~ 7 étages au plus sur rez-de-chaussée,
— dislance < & 7 mélres de la cage d'escalier a la porle de l'apparlement le plus éloigné.

b) Habitations ¢e la 3** famiile 8 :
— une seule des conditions ci-dessus non satisfaites.

4) Habitations de [a 4*™ famille :

— Habitations dont [a hauteur est comprise entre 28 et 50 métres.

Il - DESSERTE DES BATIMENTS

1) Habitation 1" et 2™ famille :

Il n'y 3 aucune contrainte régiementaire pour les habitations individuelles des 1°* et 2*™ famille. Le bon sens
voudraif quaucune habilation ne soit siluée & pius de 60 meétres d'une voie ou d’un chemin pralicable par les
engins de secours.

2) Habitation 3*™ famille A (article 3, 3°) de I'arrété du 31 janvier 1986 :

Au rez-de-chaussée, les accés aux escaliers doivent étre atleints par une voie échelles.
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3) Habitation 3*™ famille B ot 4*™ famille :

Au rez-de-chausseée, les acceés aux escaliers doivent étre silués a moins de 50 mélres d'une voie engins.

NOTA:

Voie engins :  largeur - 3 métres, résistance : 130 kn, pente < 15 %
Hauteur libre : 3,50 mélres, rayon intérieur : 11 métres, Surlargeur : S= 15
R

Voie échelle : largeur : 4 métres, longueur : 10 métres, pente < 10 %
Résistance au poingonnement : 100 kn sur & 20 cm

Ill - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Références : Circulaires interministérielies n® 465 du 10 décembre 1951, du 20 février 1857, circulaire du Ministére de
|'Agriculture du 9 ao(t 1967, guide de dimensionnement des besoins en eau (septembre 2001).

La défense en eau doit étre assurée par un réseau comprenant des poteaux ou bouches d'incendie de 100 mm pouvant
assurer 4 foul instant et pendant 2 heures, un débit de 1000 litresiminute (80 m*heure) sous une pression dynamigue de 1
bar minimum. Ces poteaux ou bouches d'incendie ne doivent pas étre installés sur des conduites inférieures & 100 mm.

L'implantalion et les débits requis en fonction du classement des habitalions sont les suivanls :

1** famille - 2" famille o § 3 famille B
Lotissement 3 famile A 4" famiile |
Deébit ‘ 60 m*heure 120 m'heure 120 m*heure
Distance maximale entre hydrant ' 200 métres 200 mélres 200 métres
. . e T 100 métres
Dlsltance "‘?"‘"?‘a'° enlre 1% hydrand 150 meékres 150 métres colonne séche
et l'enlrée principale 60 mélres
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REGLES DEFINISSANT La desserte et la défense INCENDIE
extérieures POUR LES BATIMENTS ARTISANAUX ET INDUSTRIELS

|- DESSERTE o

Chaque baliment doit posséder au moins tne fagade accessible {permettant I'accés 4 chaque cellule ou niveaux) desservie
par une voie engins si M inférieure ou égale & 8 métres ou une voie échelle si H supérieure 4 8 métres.

(H: hauteur entre le plancher bas du dernier niveau at niveau d‘accés des secours).

NOTA:
Yoig enging : largeur : 3 métres, résistance : 130 kn, pente < 15%
Hauteur libre : 3,50 méfres, rayon intérieur : 11 métres, Surlargeur : S = 1§
R
Vols échelle : largeur : 4 métres, longueur : 10 métres, pente < 10 %
Résistance au poingonnement : 100 kn sur & 20 cm
[ii- DEFENSE EN EAU - ]

Reférences : Circulaires interminigtarielies n> 465 du 10 décembre 1951, du 20 féviier 1957, circulaire du Ministére de
{'Agriculture du 9 ao0t 1967, quide de dimensionnement des besoins en eau (septembre 2001).

La défense en eau doit &tre assurée par un réseau comprenant des poteaux ou bouches d'incendie de 100 mm pouvant
assurer chacun & lous Instants et pendant 2 heures, un débit de 1000 litres/minute (60 m’heure) sous une pression
dynamique de 1 bar minimurn. Ces poteaux ou bouches d'incendie ne doivent pas atre installés sur des condultes inférieures
4100 mm.

Celte défense en eau peut égaiement éire complétée par des réserves artificislles ou des points d'eau nalurels aménagés,
accessibles en permanence aux services de secours ; cependant 1/3 des besoins en eau totaux devra &tre fourni par un
réseau.

Sans connaissance des surfaces balies, on peut estimer Ie besoin pour une zone artisanale ou industriefie & :

s 120 m¥heure pour la défense de batiments de 1000 & 2000 m? environ en fonction des risques ;
o 180 m¥heure pour la défense de batiments de 1500 a 3000 m? environ en fonction des risques ;
240 m¥heure pour la défense de batiments de 2000 4 4000 m? enviran en fonction des risques.

Ces poteaux d'incendie distants entre eux de 150 mélras maximum devront 8lre répartis de maniére & ce que 'sntrée des
futurs tablissements soit distante de moins de 100 métres de 'un d'entre sux.

Toutefois, chaque bétiment fera 'objet d'une &tude précise de ses besoins en eau dans le cadre du permis de construlre et
un complément pourra étre demandé en fonction des risques et des surfaces mis en ceuvre.
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TITRE .

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1. CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement s'applique & I'ensemble
des territoires de la commune couverts par une zone numérotée de 1 3 6
Le secteur défini par les limites extérieures des zones portées au plan de zonage
remplace les anciens périmetres de protection des monuments historiques corres-
pondant & un rayon de 500m autour de chaque monument classé ou inscrit.

ARTICLE 2. PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L"OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions du présent réglement sont complémentaires de celles du Plan
d'Occupation des Sols arrété en 1985. Au cas ol une contradiction apparaftrait
dans l'application de 1'un et 1'autre réglements, celuide la Z.P.P.A.U. a
pricrité sur celui du P.O.S..

ARTICLE 3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par la
Z.P.P.A.U. est divisé en zones urbaines et en zones naturelles.

- Les zones urbaines s'attachent & la protection des monuments historiques et a
i'ensemble du tissu urbain.

—~ Les zones naturelles s'attachent a la protection des abords des monuments et
‘les ensembles bitis.

ZONE 1.

Elle regroupe l'ensemble des moruments historiques urbains et les
quartiers anciens de ia ville de Quintin. Il s'agit donc d'une zone prioritaire ou
la protection du parrimcine doit &tre la plus efficace. En ce sens, le réglement
y 2st le plus strict.

Elle comprend une subdivision en zones la, 1b, lc, auxquelles s'attachent des
réglements d'urbanisme différents.

ZONE 2.

Elle accueille principalement les grands équipements publics ou privés,
des logements collectifs. Ces équipements ne possédent pas l'unité architecturale
des batiments situés dans le centre ancien. Par ailleurs, l'urbanisme de cette o
zone se caracterise par la discontinuité du bati et le manque d'unité, a ' oppoéé
de la Zone 1 tres homogene.

Le réglement y est doric beaucoup moins contraignant, mais doit contribuer a-
donner une plus grande cohérence a la Zone, en particulier dans le traitement

des espaces publ:
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ZONE 3

Zlle est constituée par l'ensemble des lotissements d'habitation récents
et presque entiérement construits. La réglementation a pour but d'améliorer
l'aspect de ces quartiers nouveaux, en particulier de ceux qui se situent dans

une perspective remarquable, vue depuls les secteurs bdtis anciens.

ZONE £L.
Elle a pour vecation l'aménagement futur de quartiers d'habitation en
liatson directe avec les quartiers anciens et doit faire l'objet d'une étude spéci-
-fique. La densité du bati sera proche de celle de la Zone 1 et 'unité architec—
-turale de I'ensemble est a rechercher. Elle comprend une subdivision en Zones
La et 4b.
ZONE 5.
Cette Zone a vocation artisanale ou industrielle se situe au contact de
zones a protéger. Bien que n'étant pas concernée elle-méme par une réglementa-
—tion contraignante relative & l'aspect des constructions, ce sont essentiellement
les limites de zone qu'il s'agit de réglementer. En effet, certains bdtiments sont
construits dans des rues appartenant a la Zone 1. Il est donc important que ces
constructions s'intégrent parfaitement dans le caractére du quartier ancien.

ZONE 6.
Cette zone naturelle, destinée a préserver les abords des monuments

historiques, en particulier le ch@teau, et les perspectives sur les ensembles
bats, est inconstructible.




TITRE 11,

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

REGLEMENT COMMUN A TOUTES LES ZONES

— Tous travaux de
restauration, d'extension, effectués sur des badtiments existants, antérieurs a
1950, en particulier sur des badtiments construits en pierres, seront conformes
a la reglementation définie dans le chapitre "Restauration" relatif a la Zone 1.

- Des adaptations a cette
réglementation pourront éire accordées pour des bdtiments situés en Zone 5,
en fonction de leur situation et de l'utilisation des bdtiments, sous réserve de
ne pas perter atteinte a la qualité de l'environnement. Ces adaptations feront
1'objet de 1'avis conforme de l'Architecte des Batiments de France.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A A ZONE 1.

- Les demditions de toute nature concernant les cldwures, bduiments d'habitaticn,
batiments annexes, sont soumises a permis de démolir.

- Toute demande de permis de construire devra &tre accompagnée, selon l'impor-

tance des travaux, de documents graphiques des bdtiments concernés et voisins,
ou de photos de !'environnement immeédiat du projet: fagades, perspectives, etc...

ARTICLE 1. ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Réglement commun aux Zones la, 1b et lc.

1/ RESTAURATION

Tous travaux portant sur des batiments existants doivent en
respecter l'architecture d'origine et ne pas porter atteinte
& leur qualité architecturale.

al Les fagades devront présenter un aspect s'harmoenisant avec celui des
bdtiments voisins de qualité.,

b) Les appareillages de pierres seront identiques a ceux existant, ou d'une
facture supérieure, choisie dans la typologie des appareillages anciens.
Ceci exclut les parements éclatés, les mises en ceuvre fantaisistes (pierres
debout, par exemple), les joints au ciment lissé cu marqués au fer.

c) Les joints seront réalisés au mortier de chaux ou au mortier bitard, pleins,
brossés ou grattés. Leur couleur sera donnée par le sable employé, dans les
tons gris-ocré, a l'exlusion de toute peinture.

Les joints au ciment pur gris sont interdits.

d) Les enduits seront:
~ soit du type traditionnel en trois couches, réalisés au
mortier batard ou de chaux aérienne, avec finition gratiee;

- soit de type moderne, dit "monocouche' sur dégrossis,
avec finition grattée.

= Les couleurs seront en harmonie avec la maconnerie de pierre locale, ce qut
exclut les teintes trop claires.

Les enduits au ciinent pur, gris et lissés sont interdits, sauf eventuellement
sur de petites surfaces ol ils seront peints d'une teinte similaire a celles des
enduits ci—dessus.

Des échantillons, photos ou documentations pourront étre demandés, en
particulier pour les travaux concernant des {agades vues depuls le domaing™$

public. [
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peintures sont interdites sur de grandes surfaces murales. On les
remplacera par un enduit teint€ dans la masse (voir d: enduits).
2 exception pourra étre faite pour le cas particulier de maisons a pans de bois.
projet de coloration des ¢léments de colombage fera l'objet d'échantillons a
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[y Les ouvertures nouvelles devront s'intégrer dans la composition de la facade,
présenter des proportions identiques aux ouvertures d'origine.
Les encadrements seront traités avec les m@mes matériaux que ceux des cuver-
-tures d'origine.
Cependant, des solutions originales et modernes seront admises dans le cas
d'une recherche architecturale de qualité effectuée par un homme de l'art.

g) Les menuiseries devront présenter une unité pour l'ensemble des ouvertures,
tant par leur type que par leur couleur.
Exemple: menuiseries traditionnelles a 6 ou 8 carreaux, en bois, peintes en
teinte bois naturel ou blanc cassé.
Les couleurs des menuiseries, volets, persiennes, seront soumises a l'avis
conforme de 1'Architecte des Bdtiments de France.

h) Les couvertures seront en ardoises naturelles.
Les ouvrages en zinc seront teintés ardoise (prépatinés si possible).
Les pentes seront comprises entre 40 et 60°.

1) Les ouvrages en toiture ne devront pas dénaturer ni surcharger le volume
général de celle-ci. lls s'harmoniseront avec ceux des bdtiments voisins.
Ils seront dispesés en tenant compte de la composition des facades.
Leurs formes et leurs matériaux seront choisis dans la typologie des ouvrages
en toitures existants. Des solutions modernes telles que chassis de toiture
seront autorisées sous réserve d'une parfaite intégration & la construction
existante.

2/ CONSTRUCTIONS NEUVES

a) Dans le cas d'une reconstruction & l'identique
aprées un sinistre. ou d'un bdtiment neuf se référant au bati traditionnel, la mise
en ceuvre se fera conformément au Chapitre ZONE 1 - RESTAURATION.

b)Y Dans le cas d'une architecture moderne
s‘intégrant dars un contexte bdti ancien, n'adoptant pas les solutions définies au
Chapitre RESTAURATION, le censtruction devra présenter un aspect qul
s'harmonise avec l'existant. ou s'en dégage au besoin par sa qualité architectu-
-rale.

3. CLOTURES

- Les démolitions de cldtures, méme partielies,
sont soumises a permis de démolir.

- Les modifications et les constructions de cldtures
sont soumises a permis de construire.

- Des photographies pourront étre demandeées,
particulier pour les rues ou la continuité du bé’i,r \f,,
2st assurée essentiellement par les cldtures’.

() o



Les clotures existantes anciennes et de qualité seront
conservées ou aménagées dans la mesure cu 1l y a lieu de préserver une
perspective remarquable. Tout projet de démoiition, d arasement partiel, quil
porteralt atieinte au caractere architectural d'une rue sera refusé.

Les portails seront traités en harmonie avec ceux
préexistant dans un environnement proche, dans des matériaux tels que:
bois. acler teinté de couleur sombre.

Une hauteur minimum pourra 8tre imposée en fonction du
site, par l'Architecte des Batiments de France.

Les clétures nouvelles devront adopter des caractéristiques
proches de celles existant a proximité, ou s'en approcher le plus possible sur le
plan de l'aspect. Elles pourront étre réalisées seleon les indications suivantes:

5 & RS B (Rl B N
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Mur de pilerres: appareil "tout venant' identique a celui des clétures anciennes
existantes dans la ZONE 1. Le mur peut intégrer des bitiments
annexes. Les joints seront conformes au ¢) du Chapitre
RESTAURATION de la ZONE 1.

Hauteur: 1.80m & 2,50m.

é’g&#zaci ) 3&5

lTur de pilesves: appareil "tout venant' identique a relui des cldtures anciennes
existantes dans la ZONE 1. Le mur peut intégrer des bdtiments
annexes. Les joints seront conformes au  ¢) du Chapitre
RESTAURATION de la ZONE 1.

Hauteur: Im a i.30m.

Mur endudt: Los endulls seront conformes au d) du Chapitre RESTAURATION
de ta ZONE 1. Le mur peut étre doublé ou non d'une haie vegetale S
d'especes locales. —-
Hauvteur: Im & . 30m.

—
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* Dans le cas de cldtures en magonnerie de pierres, les appareillages seron:
1dentiques 3 ceux des cldtures ou murs existants anciens,
conformément au: b) du Chapitre RESTAURATION-ZONE 1!

du présent réglement.

* Dans le cas de cl8tures enduites, les enduits seront conformes gu: d}
du Chapitre RESTAURATION-ZONE 1 du présent réglement.

* Le remplacement de cldtures existantes en pierres par des cldtures en
maconnerie enduite est interdit.

b) Cldtures en limites séparatives et fond de parcelle

Elles devront, au cas ou
elles ne seraient pas réalisées comme les cldtures sur rue, s'harmoniser avec
celles—ci; en particulier si elles sont visibles depuis ['espace public.

Elles pourront 8tre constituées par:

- un mur de pierres.

- une hale vive, doublée ou non d'un grillage.

- un mur de parpaings, enduit, dont la teinte
s'approchera de celle de la pierre locale.
un treillage de bois.

!

L' wsage des nlaques de béton profabriguées esal nlerdit.

La hauteur de ces cldtures est limitée & 2m dans le cas de nouvelles cldtures,
ou plus st elles doivent servir d'appui & un bdtiment annexe, sans étre supérieure

a 3m.
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Crillage.: Teinté en vert de préférence, doublé ou non d'une haie d'espéces

locales.

Hauteur: 1lm & !.80m.

Treidlage Ze boia: Doublé de prélerence d'une

Hauteur: 0,837 & 2m.




L/ BATIMENTS ANNEXES

Les bdtiments annexes intégrés a la cldture sur rue devront présenter une
qualité architecturale égale a celle de la maison principale: matériaux de facade
et de couverture, couleur, proportions des volumes et des ouvertures.

Les bdtiments annexes situés en limites séparatives ou en fond de parcelle. s'ils
ne sont pes réalisés dans les mé&mes matériqux que la construction principalz,
devront s'harmoniser avec celle-ci, tant en ce qui concerne les volumes que les
couleurs, en particulier s'ils sont visibles depuis le domaine public.

Les toitures seront, dans le cas général, & deux pentes, avec une couverture
d'ardoises ou similaire d'aspect. Des toitures a une pente ou terrasses pourront
Btre autorisées si cette disposition n'est pas de nature a porter atteinte au
caractére de l'environnement, en particulier si la topographie ou les cldtures
existantes s'y prétent.

5/ REZ-DE-CHAUSSEE COMMERCIAUX

La composition des vitrines et des
acceés aux commerces tiendra compte
des fagades des immeubles au rez-de-
chaussée desquels ces magasins sont
réalisés.
On utilisera les ouvertures d'origine dans le cas d'un commerce nouveau dans
un batiment existant.

Dans le cas d'une transformation de commerce existant, on retrouvera ces
anciennes ouvertures dans la mesure ou la composition initiale de la facade
en rez—de-chaussée est compatible avec le type de commerce implanté.

Les matériaux et les couleurs des enseignes et des vitrines devront s'harmoniser
avec le caractére d'un quartier ot domine l'habitat ancien de qualité.

Les matériaux seront en priorité ceux employés dans l'habitat: bois, granit,
ardoises.

Les matériaux modernes seront d'une texture et d'une couleur en accord avec les
éléments de construction traditionnels, ce qui exclut les teir es trop vives voire
fluorescentes de certains lettrages.

Une étude de couleur sera demandée pour tout projet de vitrine commerciale.
Des tons tels que bordeaux, vert sombre, bleu sombre, marron, seront imposés
dans le cas d'un projet présentant une gamme de couleurs trop agressives.

Les enseignes de trop grandes dimensions, ou réalisées dans des matiéres ou

coleris ne s'intégrant pas a l'environnement seront refusées.

A l'appui des demandes de permis de construire, des photos, des échantillons
et des plans en couleurs seront demandés.




ARTICLE 2. PP eSCIUIRPTICNS cATRTICULIERES

La ZONE 1 comprend les secteurs suivants:
la. - correspondant au royvau central, dont les immeubles possédent en moyenne
deux étages.

1b. - correspondant & certains faubourgs aux caractéristiques urbaines
équivalentes au secteur la, mais dont

les immeubles ne font qu'un étage.

lc. - correspondant aux autres faubourgs dont l'occupation actuelle permet
encore d'accueillir des constructions
neuves qu'il convient de bien intégrer.

ARTICLE 2.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. - Dans les secteurs la et lb, les constructions doivent &tre édifiees a
l'alignement des voies ou des places publiques.

2. — Dans les secteurs lc, les constructions doivent étre édifiées:

- soit a l'alignement des voies et places publiques,
- soit en recul de 5m minimum par rapport a
l'alignement, mais seulement dans le cas ou la
construction ne se situe pas entre deux bdtiments
déja construits a l'alignement.

3. - Toutefecrs. dans l'ensemble des secteurs, les constructions en dehors des
implantations imposées ci-dessus.,

pourront étre autorisées en cas:

- de reconstruction & l'identique apres sinistre,
- de restauration conservant le volume initial.

ARTICLE 2.2, IMPLANTATION DES CONSTRUCZTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. - Al'intérrecr d'une bande de 15m de profondeur a partir de l'alignemert

- soit d'une limite separative a l'autre,
- soit sur une des limites au moins lorsque la fagade
sur la vole de 'unité fonciére est supérieure 3 12m;

I la corsiruction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit en 8&ire
nés d2 3m minimum.

()
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— I"implantation des constructions sur la limite
séparative est autorisée,

- 51 la construction ne jouxte pas la limite séparative,
elle doit en étre éloignée d'au moins 3m,

- la différence de niveau entre tout point de la
construction et le peint le plus proche de la limite
séparative ne doit pas excéder de plus de 3m la
distance comptée horizontalement entre ces deux points.
(H L+ 3, (les ouvrages tels que cheminées,
lucarnes... étant exclus).

LIMITE SEPARATIVE I ¥y

v/

Secteur constructible

parcelie voisine  E en limite séparative ou non.
~

hd

Toutefols, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées:

- si il existe déja en limite séparative une construc-
tion ou un mur en bon état d'une hauteur égale ou
supérieure a celle du badtiment & réaliser et
permettant l'adossement,

- conformément au plan-masse des opérations
groupées ou des lotissements.

admises ou imposées en cas:

— de reconstruction a l'identique aprés sinistre,
— de restauration conservant le volume existant.

ARTICLE 2.3. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PFOPRIETE

Les bdtiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent
8tre implantés de telle maniére que les baies éclairant tes pieces principales
ou la cuisine ne solent masquées par aucune partie d'immeuble qui, a l'appul
de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-~dessus du plan
horizontal.

Une distance d'au moins 4m peut 8tre imposée entre deux bitiments non contigus.

ARTICLE 2.£. - EMPRISE AU SOL

Sans objet.
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constructions avolisinantes. En toul €tat d= cause, la difiéerenze d'altiuitude
mesurée entre tout point de la sabliére (ou de la ligne de brisis er cas de comble
4 la Mansart ou du sommet de l'acrotere en cas de 1oiture—terrasse) i le niveau
du sol naturel ou le niveau de la voie pour les constructions jouxtant l'alignement,

pris & son aplemb. ne peut excéder:

- dans le secteur la : 10m,
— dans les secteurs 1b et lc :
- 7,5m pour les constructions individuelles,
- 10m pour tes collectifs ou l'individuel
groupé.

Un seul niveau habitable est autorisé dans les combles, sauf dans les combles &
la Mansart ou deux niveaux sont autorises.
Les dépassements de hauteurs pourront €tre autoriseés dans les cas:

— de reconstruction a l'identique aprés sinistre,
- de restauration conservant le volume existant.

1l n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que
poreaux, pyldnes, antennes et candélabres.




DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2.

Les démolitions de toute nature concernant les cldtures, batiments principaux,
bidtiments annexes, sont soumises a permis de démolir.

ARTICLE 1. ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1/ RESTAURATION

Tous travaux de restauration, agrandissement, modification d'un batiment
devront &tre réalisés dans un souci d'amélioration de 1'aspect et d'harmonisation
avec l'existant (quand celui-ci est une construction de qualité).

Les matériaux ei les couleurs mis en ceuvre devront s'harmoniser avec
l'environnement des monuments historiques et des quartiers anciens.

Les couleurs des menuiseries, volets, persiennes seront soumises g l'avis
ccnforme de 'Architecte des Batiments de France.

Les restauraticns portant sur des batiments anciens, consiruits en magonnerie
de pierres, seront réalisées conformément au Chapitre RESTAURATION-
ZONE 1.

2/ CONSTRUCTIONS NEUVES

Les immeubles situés dans le prolongement de
rues provenant des quartiers anciens devront présenter un aspect de volumes,
de rythmes de fagades, de hauteurs, de couleurs, qui mette en valeur les
perspectives de ces rues, ou, du moins, n'en affecte pas la qualité;
un montage pholc ou une perspective pourra étre demandé ainsi que des
échantillons de couleurs.

Exemples: Rue Saint Thurian, Rue de Maréchal Leclerc, Rue Saint-Yves,
Ruz de la Berliche.

Dans le cas d'une reconstruction a l'identique apres ur sinisire, ou d'un
bdtiment neul se référant au bati traditicnnel, la mise en ceuvre se fera
conicormeément av Chapitre RESTAURATION - ZONE 1.

47
!

ars le cas ¢'une architecture moderne s'intégrant dans un contexte batl ancier.
n'adeptant pa: .25 solutions définies au Chapitre RESTAURATION, la construc-
-n1on devra présenter un aspect qui stharmonise avec l'existant, ou s'en dégage
au besoin par 23 qualité architecturale.

rs 22 murs, menuiseries, volels, persiennes, e1c... seront
a l'avis conforme de 1'Architecte des Batiments de France.
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- Les démolitions de cldtures, méme partielles, sont soumises a
permis de démolir.
- Les modifications et les constructions de clétures sont soumises

a permis de construire.
-~ Le remplacement de cldtures existantes en pierres par un autre

type de cldture est interdit.

a) Cldtures sur rues

Les cldtures existantes anciennes et de qualité seront
conservées ou aménagées dans la mesure ot il y a lieu de préserver une
perspective remarquable.

Les cldtures pourront étre réalisées selon les indications suivantes:
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Mur de nierres: appareil "tout venant' identique a celui des cldtures anciennes
existantes dans la ZONE 1. Le mur peut intégrer des batiments
annexes. Les joints seront conformes au c) du Chapitre
RESTAURATION de la ZONE 1.

Hauteur: 1,80m a 3,50m.
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N de pierc~es: appareil "tout venant' identique a celui des cldwures anciennes
existantes dans la ZONE 1. Le mur peut intégrer des bdatiments

annexes. Les joints seront conformes au c¢) du Chapitre
RESTAURATION de la ZONE 1.

Hauteur: Im & 1.80m.

Mhur endidt: Les endults seront conformes au d! du Chapitre RESTAURA-

TION de la ZONE 1. Le mur peut étre doublé ou non d'une harte
végétale d'espeéces locales. -

Sauteur: imoo: o0, 80m.
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Grille: Sur soubassement en magonnerie de pierres ou enduit, doublée
ou non d'une hale vegétale d'especes locales.
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Hauteur: 0,80m a 2m.
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Haie vegétale: Composée d'espéces locales, doublée ou non d'un grillage.

Hauteur: lm & 3m.

Elles devront, au cas ou
elles ne seraient pas réalisées comme les cl8tures sur rue, s'harmoniser avec
celles—ci, en particulier si elles sont visibles depuis 1'espace public.

Eles pourront étre constituées par:
- un mur de plerres.

— une haile vive, doublée ou non d'un grillace.
>

- un mur de parpaings, enduit, dont la teinte
s'approchera de celle de la pierre locale
ou de l'enduilt du batiment principal.

- un treillage de bois.

- un grillage, teinté vert de préférence.

L'usage des nlogues de bdlton préfabrigquées est {ntesdit.
La hauteur de ces cl8tures est limitée a 2m dans le cas de nouvelles cldtures.

ou plus si elles doivent servir d'apput & un bdtiment annexe.

Cas particulier: Dans le cas d'un bdtiment annexe couvert & deux pentes, la
partie supérieure du pignon pourra cépasser la cldture. La
hauteur au fafltage pourra &tre porté= a bm.

I~

BATIMENTS ~NNEXES

Les batiments anre2xes 1ntégrés a la cldture sur rue devront présenter une
qualité architeciurale égale & celle de la malson principale: matériaux de facade
et de couverture, couleur, proportions des volumes =t des ouvertures.



b&iments Annexes situes en Limi! paraiives Ou o0 iond de parioile, s lc

Les b

ne son: pas real:ises dans
devront s'harmoniser ave
couleurs, en paruzulier

Les toltures seront, dans le cas geéneral, a deux pentes, ave:z une couverture
d'ardoises ou similaire d'aspect. Des toitures a une pente ou lerrasses pourront
Bire autorisées si cette disposition n'est pas de nature a porter atteinte au
caractére de ['environnement, en particulier si la topographie ou les cldtures
existantes s'y prétent. Les toltures~terrasses sont egalement possibles si le
bdtiment principal est lui~méme couvert en terrasse, dans un souct de cohérence
architecturale.

Cas particulier: le Chemin de la Haute Folie.

Dans la Zone 2 comprenant le Centre
Jean X211 et le Foyer de personnes dgées, le chemin dit "'de la haute folie' ne devra
pas 8tre détruit ou dénaturé en tout ou partie par un quelconque projet d'aménagement.
Tous travaux concernant ce chemin et ses abords devra aller dans le sens de la
conservation du caractére architectural et paysager existant.

ARTICLE 2. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

L'organisation des quartiers de la ZONE 2

ne permet pas d‘établhir un réglement trés strict
de type urbain. Celui-ci, mis en place,
autorise, malgré tout, une évolution vers un
tissu plus structuré.

ARTICLE 2.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre  édifiées:

- soit & l'alignement méme de la voie ou place
publique,
- soit en retrait de cet alignement.

ARTICLE 2.2, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

Lec construcziions dolvant étre implantées:

- soit en limite séparanve,
- soit a 3m minimum.

LRTICLE 2.0 IMFLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES AR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les bduimer s si1tués sur un terrain appartenant au méme proprietaire doiven!
8tre 1mplar-es de telle maniere que les baies éclairant les piéces principales
ou la cuisirz ne2 solent masquées par aucune partie d'immcuble qui, & l'appul de
ces bales, z2rait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizonial

Une distancs d'au moins 4m peut étre imposée entre deux bidtiments nan ¢

@
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ARTICLE 2.5, HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut exceder la hauteur moyenne des consiric-
-tions avoisinantes. En tout état de cause, la difference d'altitude mesurée entre
tout point de la sabliére (ou de la ligne de brisis en cas de comble & la Mansar! ou
du sommet de l'acrotére en cas de tolture-terrasse! et le niveau du sol naturel
ou le niveau de la vole pour les constructions jouxtant l'alignement pris a son
aplomb ne peut excéder:

- 10m pour les immeubles collectifs et les

individuels groupés,
- 6m pour les constructions individuelles.

Un seul niveau habitable est autorisé dans les combles, sauf dans les combles
4 la Mansart ot deux niveaux sont autorisés.

Des dépassements de hauteurs pourront 8tre autorisés en cas:
- de reconstruction a l'identique aprés sinistre,

- de restauration ccnservant le volume existant.

1l n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que
poteaux, pyldnes, antennes et candélabres ainsi que pour les équipements publics.




DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 3.

ARTICLE 1. ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1/ RESTAURATION ET CONSTRUCTIONS NEUVES

Tous travaux d'agrandissement, ravalement, restauration, cloture, etc...
devront se traduire par une amélioration de l'aspect des constructions,
au moins par le maintien de la qualité existante.

- Enduits et couleurs:

Le blanc pur est interdit.

Les teintes utilisées doivent se rapprocher de celles des matériaux traditionnels
anciens tels que: mortier de chaux et de sable, ou enduits modernes dans la
gamme des ocres, gris ocrés, terre, sable, etc...

Un échantillon de la couleur sera demandé dans les secteurs situés dans le
champ de visibilité depuis les monuments historiques de la ZONE 1.

Dans le cas de constructions présentant des encadrements d'ouvertures, des
chafnages d'angles ou des pans de murs en granit, les parties traitées en
enduit auront une couleur s'approchant le plus possible de celle de la pierre.

Les couleurs des menuiseries, volets, persiennes, etc... seront soumises a
i'avis conforme de 1'Architecte des Bdtiments de France.

- Les ouvrages en toliture:

[ls ne devront pas surcharger le volume général de la
toliture par des dimensions hors de proportions avec
le batiment.

Les constructions devront étre adaptées au terrain
sur lequel elles sont baties.

sinsi. les maiscns dont le rez—de-chaussée se trouve surélevé par rapport au
terrain naturel et/ou présentant une butte de terre artificielle sont interdites.

{ , d2s dérogations pourront étre accordées dans le cas d'un projet
presentant des solutions paysageéres susceptibles d'intégrer le badtiment dans
sor environnement, de ne pas porter atteinte a l'unite architecturale du quartier

SHE

tElles seront cholisies parmi les espaces locales, en particulier
pour tout ce qui touche au domaine public: plantations d'atignement ou cldtures
vegetales.




Elles pourront étre réalisées selon les indications sulvantes:
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e de pilerres: appareil "tout venant' identique a celui des clbtures anciennes
existantes dans la ZONE 1. Le mur peut intégrer des bdtiments
annexes. Les joints seront conformes au c¢) du Chapitre

RESTAURATION de la ZONE 1.

Hauteur: Im a

1,80m.

bu =

Mur enduit:

Hauteur: lm a

Les enduits seront conformes au d) du Chapitre RESTAURATION
de la ZONE 1. Le mur peut tre doublé ou non d'une haie végérale
d'espéces locales.

1,80m.

WV -

Haie végétale: Composée d'especes locales, doublée ou non d'un grillage.

Hauteur: 1m a

3m.

A

1

e —

Murel basa: En magonnerie de pierres "‘tout venant', de moéllons, ou encuit;
surmonté de lisses en bois, doublé ou nor d'une haie végétal>
d'espéces locales.

Hauteur: 0,80m & 1,50m.
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Lisse basse en boia:r doublée ou non d'une haie d'espéces locales.

Hauteur: 0,50m

al,20m.



Zlles devront, au cas ou
elles ne seraien! pas reéalisées comme les clidtures sur rue, s’ harmoniser avec
elies—ci. en particulier si elles sont vicibles depuis ['espace public

c
Elles pourront éire constituges par:

- un mur de pierres.

- une haie vive, coublée cu non d'un grillage.
- un mur de parpaings, enduit, dont la teinte
s'approchera de celle de la pierre locale cu de
I'enduit du batiment principal.

- un treillage de bois.

- un grillage, teinté en vert de préférence.

L'usage des plaques de béton préfabriquécs esl ntesrdt.

La hauteur de ces cldtures est limitée
ou plus si elles doivent servir d'appui

2m dans le cas de nouvelles cl8tures,

a
a un bitiment annexe.

Cas particulier: Dans le cas d'un bdtiment annexe couvert a deux pentes, la
partie supérieure du pignon pourra dépasser la cldture.
La hauteur au faftage pourra &tre portée & 6m.

Y/

L L

Jreilflfage de bois: doublé de préférence d'une haie végétale d'espéces locales.

Hauteur: 0,80 a 2m.

Criflage: teinié en vert de préférence, doublé ou non d'une haie végétale

Hauteur: Im & 1.80m. d'especes locales.

3/ BA . IMENTS ANNEXES

Les batiments annexes integrés a la cldture sur rue devront
présenier une qualité architecturale égale & celle de la maison principale:
matériaux de facade et de couverture, couleur, proportions des volumes et des
ouveriures.

Lez bdtiments annexes situés en limites séparatives ou en fond de parcelle, s'ils

ne sont pas réalisés dans les mémes matériaux que la construction principale,
devron: s'harmoniser avec celle-ci tant en ce qui concerne les volumes que les
couleurs, er paruculier s'ils sont visibles depuis le domaine public.

Les tortures seront, dans le cas général, a deux pentes, avec une couverture
d'ardoises ou similaire d'aspect. Des toitures a une pente ou lerrasses pourront
€ire autorises: si cette disposition n'est pas de nature & porter atteinte au
caractere de l'environnement, en particulier si la topographte ou les cldtures
existantes s'yv prétent. Les toitures-terrasses sont également possibles si le
biZuiment principal est lui-méme couvert en terrasse, dans un souci de cohérence
arzhiteciuraia.

®



ARTICLE 2. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

ARTICLE 2.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter & 5m minimum de l'alignement.
Tcutefois, la construction & moins de 5m est autorisée:

- pour les bdtiments annexes dont la superficie au sol n'excede pas
20m2 et dont la hauteur est telle que la différence de niveau entre
tout point de la sabliére (ou de l'acrotére pour toiture-terrasse) et
le sol naturel (ou le niveau de la rue pour les bdtiments jouxtant
l'alignement) rris & son aplomb n'excede pas 3m.

- conformément au plan masse des lotissements et opérations groupées.

ARTICLE 2.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

(ou du recul imposé), sur les limites séparatives aboutissant aux voies,
les constructions doivent étre édifiées:

~ soit en limite séparative,

- so0it & 3m minimum de cette limite et telles que la différence de
niveau entre tout point de la sabliére (ou sommet de l'acrotére)
et le point le plus proche de la limite séparaiive n'excéde pas:

. la distance comptée horizontalement entre ces deux points
si la facade comporte des baies éclairant des pieces
habitables (H LY,

. Le double de cette distance si la fagaue ne comporte pas
de baies éclairant des pieces principales (H g PARN

2. - Sur les autres limites et au—dela d'une bande de 20m de profondeur:

Les consiructions doivent &tre édifiées a 3m minimum de la limite
séparative et la différence de niveau entre tout point de la sabliére
et le point le plus proche de la limite séparative ne peut excéder:

- la distance comptée horizontalement entre ces deux points si la
facade comporte des bales éclairant les pieces habitables (H < Ly,

- le double de cette distance st la fagade ne comporte pas de baies
éclairant des pieces principales (H < 200
Toutefors. la construction en limite séparative est autorisee:

- si1i existe déja en limite un mur ou une construction en bon état
d'une hauteur égale ou supérieure a celle du bdtiment & réaliser
et permettant l'adossement,

- pour les bdtiments annexes inférieurs a 20m2 et dont la hauteur sup
la limite n'excede pas 3m, 2

- conformément au plan masse des lotissements ou des opérations
groupees.,
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construction a l'identique ap-és sinistre,
staurainon conservant le volume exisiant.

ARTICLE 2.5. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
PAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les bdtiments situés sur un terrailn appartenant au méme propriétaire doivent
8tre implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales
ou la cuisine ne soient pas masquées par aucune partie d'immeuble qui, &
l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du
plan horizontal.

Une distance d'au moins 4m peut étre imposée entre deux bdtiments non contigus.

ARTICLE 2.4, EMPRISE AU S0OL

Sans objet.

ARTICLE 2.5, HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur moyenne des construc-
~tlons avoisinantes. En tout état de cause, la différence d'altitude mesurée entre
tout point de la sabliere (ou de la limite de bris en cac de comble & la Mansart

ou du sommet de l'acrotére en cas de toiture-terrasse’ et le niveau du sol
naturel pris & son aplomb ne peut excéder 6m.

Un seul niveau habitable est autorisé dans les combles sauf dans les combles
a la Mansart ot deux niveaux sont autorisés.

[l n'est pas fixe de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que:
poteaux, pyldnes. antennecs et candélabres.




DISPOS, TIONS APPLICABLES A LA ZONE 4.

—
L'aménagement de cette zone, située dans un secteur sensible et de qualité
(proximité immédiate de boisements classés, du Parc des Carmes), impose
une conception plus urbaine que celle traditionnellement retenue pour les
lotissements existant en Zone 3. Le plan d'ensemble devra donc rechercher
en priorité des solutions présentant une grande unité architecturale, en
particulier par la continuité du bdti le long des espaces publics. Cette
continuité pourra se faire par les bdtiments eux-mémes, ou par des cldtures
intégrant au besoin des batiments annexes.

Les démolitions de toute nature concernant les cldtures, bdtiments d'habitation,
bdtiments annexes, sont soumises & permis de démolir.

ARTICLE 1. ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1/ RESTAURATION

Le bati ancien existant sur cette zone est soumis a la
réglementation applicable a la ZONE 1.

2/ CONSTRUCTIONS NEUVES

Tout projet ne répondant pas a l'objectif de
qualité défini en introduction sera refusé, en particulier les projets ne
¢'intégrant pas au plan d'ensemble dont les régles d'urbanisme sont définies

a l"Article 2 et suivants.

3. CLOTURES

Le remplacement de clbtures existantes en plerres par
des cldtures d'un autre type est interdit.

a) Cldétures sur rue

Quand les constructions ne sont pas édifiées sur l'aligne-
-ment, la continuité du bati sera assurée par des cldtures

du type suivant: , RN

’
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Miur de pierres: appareil'tout venant'identique & celul des cldtures anciennes
existantes dans la ZONE 1. Le mur peut intégrer des batiments
annexes. Les joints seront conformes au § ¢) du Chapitre
RESTAURATION de la ZONE 1.

Hauteur: 1,80m & 3,50m.
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Mur de nierres: appareil "tout venant' identique & celui des cldtures anciennes
existantes dans la ZONE 1. Le mur peut intégrer des bdtiments
annexes. Les joints seront conformes au § ¢) du Chapitre
RESTAURATION de la ZONE 1.

Hauteur: Im a 1.80m.

ey
P

e enduit: Les enduits seront conformes au § d) du Chapitre RESTAURATION
de la ZONE 1. Le mur peut étre doublé ou non d'une haie végérale
d'essences locales.

Hauteur: 1m & - .80m.

Elles devront, au Zas
o4 2iles ne sera.ent pas réalisees comme las cldtures sur rue, s'harmoniser
avac celles~ct, 2n particulier si elles sont visibles depuis 'espace pubhic.

Zlles pourront 2re constituées par:
- un mur do plerres.

- une hare vive, doublée ou non d'un criliasge
- un mur de parpaings, enduit, dont la teiniy
s'approchera de celle de la pierra lozals

- un treillage de bors.

< usage dos alagues de bélton prdfabsiquées osi nleedid.
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la Raurour do —es cidrures est bimitée 4 2Zm darns l=2 Zas d2 nouve

n !
ou plus sy =lles doryvent servir d'appul & un bdtimen! annexes, sans etre

Un nuancier pourra étre Impose pour garantir une bonne intégration du quartier
dans le contexte ancien. ..

Treillage de boia: doublé ou non d'une haie végétale d'essences locales.

Hauteur: 0,80m & 2m.
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Haie wvéadtaie: composée d'espeéces locales, doublée ou non d'un grillage.

Hauteur: 'm & .m.
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Griffage : Teinté en vert de préférence, doublé ou non d'une haie d'especes
locales.

-
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Hauteur: 1lm & :.80m.

L/ BATIMENTS ANNEXES

Les batimen:s annexes intégrés a la cldture sur rue
devront préseniar une qualité architecturale €gale a celle de la maison principalea:
matériaux de ‘acade et de couverture, couleur, proportions des volumes et des
ouveriures.

pas réa:sés dans les mémes matériaux que la construction principale.
devront s'harmoniser avec celle—cl, tant en ce qui concerne les volumes que =23
couteurs, en particulier s'ils sont visibles depuis le domaine public.

Les batiments annexes situés en limites séparatives cu en fond de parcelle, s'ils
ont

Les tol1tures =2ront, dans le cas général, a deux pentes, avec une couverturs
n
eront autorizée: si cette disposition n'est pas de nature a porter atteinte au

E
caraclére de !'environnement, en particulier si la topographie ou les cldtures
existantes s'v prétent.

A



S0 PLANTATIONS

_

Les plans d'aménagement de celt2 zone devront prévolr les
plantations a réaliser sur le domaine public, et les choisir dans des essences
locales, pour facihiter l'intégration des bariments dans leur environnement
boisé.

ARTICLE 2. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La ZONE 4. comprend les secteurs suivants:

La - correspondant au secteur situé entre la Rue des Carmes et le Manoir de
Gwenfol.

Lb - correspondant a la zone située immédiatement au Nord-Est du cimetiéere
Saint-Thurian.

ARTICLE 2.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NEUVES PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. - Dans le secteur 4a, les constructions doivent &tre édifiées & l'alignement
des voies ou des places publiques.

- soit & l'alignement des voies et places publiques,
- soit en recul de 5m minimum par rappor: a l'alignement.

Note: le recul est obligatoire sur le C.D.7.

ARTICLE 2.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NEUVES PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

es constructions doivent 8tre édifiées:

—

- soit d'une lirmite séparative a l'autre,
- soit sur une des limites au moins lorsque la fagade

sur la voie d: l'unite fonciére est supérieure a 12m:

si le construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit en étre éloignee
de 3m minimum.



-1 implantanon des constructions sur la limite
séparative est autorisee,

- sl la construction ne jouxte pas la limite séparative,
elle doit en étre éloignée d‘au moins 3m,

- la différence de niveau entre tout point de la
construction et le pcint le plus proche de la limite
séparative ne doit pas excéder de plus de 3m la
distance comptée horizontalement entre ces deux points.
(H L+ 3, (les ouvrages tels que cheminées,
lucarnes... étant exclus).

LIMITE SEPARATIVE

Secteur constructible

parcelic voisine en limite séparative ou non.

Im

v

Toutefois. des dispositions différentes peuvent &tre admises ou imposées:
- s1 il existe déja en limite séparative une construc-
tion ou un mur en bon €tat d'une hauteur égale ou

supérieure & celle du bdtiment & réaliser et
permettant l'adossement,

- conformément au plan-masse des opérations
groupées ou des lotissements.

admises ou imposées en cas:

- de reconstruction a l'identique aprés sinistre,
- de restauration conservant le volume existant.

TICLE 2.3. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les bdtiments citucs sur un terrain appartenant au méme proprletaxre dolvent
étre implantés 1e telle maniére que les baies éclairant les piéces principales
ou la cuisine ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & l'appui
de ces bales, serait vue sous un angle de plus de 457 au-aessus du plan

horizontal.

Une distance d'au moing 4m peut étre imposee entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 2,20 - ZMPRISE Al SOL

Sans objet.




- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut pas exceder la hauteur movenne des
construclions avolsinantes. En tout état de cause, la différence d'aluitude
mesurée entre tout point de la sabliére (ou de la ligne de brisis en cas de
comble a la Mansart ou du sommet de l'acrotére en cas de tolture-terrasse)
et le niveau du sol naturel ou le niveau de la vole pour les constructions
jouxtant l'alignement, pris a son aplomb, ne peut excéder:

- dans le secteur 4a: 7,5m pour les constructicns individuelles
10m pour les immeubles collectifs ou les
constructions individuelles groupées.

- dans le secteur 4b: 6m pour les constructions individuelles
10m pour les immeubles collectifs ou les
constructions individuelles groupées.

Un seul niveau habitable est autorisé dans les combles, sauf dans les combles a
la Mansart ol deux niveaux sont autorisés.

11 n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que:
poteaux, pylédnes, antennes et candélabres.




DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 5.

ARTICLE 1. ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Les fagades, cldtures, toitures, batiments annexes, etc... situés en limite avec
une autre ZONE définie dans la Z.P.P.A.U. devront se conformer au réglement

correspondant a cette ZONE.

Exemple: Les batiments de la ZONE 5, apparents Rue Saint Thurian classée en
ZONE 1, devront se conformer au réglement de la ZONE 1.

Les batiments artisanaux ou industriels situés a l'intérieur de la ZONE 5 ne

sont pas reglementés. Ils ne doivent cependant pas porter atteinte & la qualité

de 1'environnement par des volumes. des couleurs ne s'intégrant pas au caractére
du quartier, en particulier s'ils sont visibles depuis le domaine public.

Des limitations de hauteur, de couleurs de facades et de toitures seront imposées

dans le cas ot !l'insertion harmonieuse du batiment dans son contexte biti ou
naturel n'est pas réalisée.

ARTICLE 2. PPESCRIPTIONS PARTICULIERES

ARTICLE 2.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre édifiées soit a l'alignement de la voie ou place
publique, soit en retrait.

ARTICLE 2.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS TAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les construciions doivent &tre implantées:
- solt en limite séparative,

- solt a 3m mintmum.

ARTICLE 2.2, 'MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

moins 4Lm peut éire imposée entre deux bdtiments non contigus. VA



Lorsqu'il s'aglt de batiments a usage d'habitatiocn ou de bureaux, les batiments
c1tués sur un terrain appartenant au méme propriéiare doivent étre implantés
de telle maniére que les baies éclairant les "'piéces principales' ou la cuisine
ne solent masquées par aucune partie d'immeuble qui, & l'appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE 2.4. EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE 2.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La différence d'altitude entre tout point du faftage et le point du terrain naturel
pris a son aplomb ne peut excéder 15m.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que:
silos, cuves, ponts roulants, etc...



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 6.

- Les démolitions de toute nature concernant les bdtiments et les murs de
cléture, sont soumises a permis de démolir.

~ Les déboisements, défrichements, arrachage d'arbres, sont soumis a la méme
réglementation que celle des espaces boisés a conserver dans le cadre des
articles: L 130-1 4 L 130-6 et R 130-1 &a R 130-24 du Code de 1'Urbanisme.

- L'ensemble de la Zone 6 est inconstructible. Cette inconstructibilité est a
prendre au sens de : interdiction de réaliser des ouvrages faisant légalement
1'objet d'un permis de construire. Elle n'interdit pas l'implantation de mobilier
ou d'équipements destinés & mettre en valeur ou a faciliter la fréquentation de
cette Zone.

ARTICLE 1. ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

- Les mobiliers et équipements devront s'intégrer parfaitement aux paysages
naturel et bati.

-~ Sont autorisées: les reconstructions de murs de cldture a l'identique.

ARTICLE 2. -PrESCRIPTIONS PARTICULIERES

Sans objet.




